Informacje z opisu i oszacowania:

Stan prawny ustalono na podstawie wgladu na portal Podsystemu Dostgpu do Centralnej Bazy
skad uzyskano wydruk z

Danych Ksigg Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwosci

07.10.20109r..

tres¢ ksiegi wieczystej

DZIAL 1

RA1G/00063147/5

Whpisy dotyczace oznaczenia nieruchomosci i wpisy praw zwiazanvych z jej

wlasnoscig:

Wojewodztwo mazowieckie, powiat piaseczynski, gmina Tarczyn, miejscowosc¢ Swietochow.

Dziatka nr 128/2, sposob korzystania — dziatka.
Dziatka nr 129/5, sposob korzystania — dziatka.

Dziatka nr 221, sposob korzystania — dziatka, obszar — 0,0100 ha.

Obszar — 0,9803 ha.

DZIAL I- SP Spis praw zwiazanych z wlasno$cia

Brak wpisu.

Oznaczenie w ewidencji gruntow.

Wojewddztwo
Powiat

Jednostka ewidencyjna

Obreb

nr jednostki rejestrowej G.120

- mazowieckie
- piaseczynski

- 141806 _5,Tarczyn-obszar wiejski

- 0034,Swigtochow

numer blizsze okreslenie rodzaje uzytkow klasa powierzchnia
mapy | dziatki polozenia gruntu | uzytkow dziakki
ha ha
Grunty rolne zabudowane | B-RIVa | 0,0449 0,6575
Grunty rolne zabudowane | B-RV | 0,1165
1 128/ Swietochow, ul. | Grunty rolne zabudowane | B-RVI | 0,0949
Warszawska 18 | Grunty orne RIVa 0,1170
Grunty orne RV 0,0572
Grunty orne RVI 0,2270
- , Las LsVI 0,1751 0,3103
1| 129/5 | Swictochdw Gru)rlmty ore RVI | 01352
1
1 221 Swietochow Grunty orne RV 0,0100 0,0100

Istnieje rozbiezno$¢ pomiedzy powierzchnig dziatek nr nr 128/2, 129/5 1 221 wykazanych w
dziale I ksiegi wieczystej nr RA1G/00063147/5, a powierzchnig wykazang w ewidencji gruntow
1 budynkéw — w ksiedze wieczystej obszar dzialek wskazany jest w wielkosci 0,9803 ha za§ w
ewidencji gruntéw powierzchnia ta wynosi 0,9778 ha. Do procesu wyceny przyjeto
powierzchni¢ z ewidencji gruntoéw i budynkow.



Przeznaczenie nieruchomosci

28 maja 2019 roku Urzad Miejski w Tarczynie w dniu 28 maja 2019 roku wydat za§wiadczenie
o przeznaczeniu terenu znak P1.6727.268.2019.MP, w ktéorym oswiadcza, ze w oparciu o
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obrgbu Swictochow gmina
Tarczyn, zatwierdzony uchwatg Nr VII/64/19 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 29 marca 2019
roku opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego dnia 9 maja 2019 r. poz. 6105,
zaswiadcza, ze:

- Dzialki nr ew. 221, 128/2 polozone w miejscowosci Swictochow w gminie Tarczyn,
oznaczone sg w ww. planie symbolem 1.MN1 — przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa —
ushugi nieucigzliwe, zielen urzadzona, sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, oraz symbolem 1.KDL (ul. Warszawska) — przeznaczenie podstawowe: tereny drog
publicznych klasy lokalnej, przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;.

- Dziatka nr ew. 129/5 polozona w miejscowosci Swietchow w gminie Tarczyn, oznaczona jest
w ww. planie symbolem 1.MN1 — przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi nieucigzliwe, zielen
urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dogi wewngtrzne, oraz symbolem 3.ZL
— przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

Opis nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ potozona jest w miejscowosci Swigtochéw, gmina Tarczyn, powiat piaseczynski,
wojewodztwo mazowieckie.

Gmina Tarczyn znajduje si¢ w poludniowej cze$ci wojewodztwa mazowieckiego, W powiecie
piaseczynskim. Wschodnia granice wyznacza rzeka Jeziorka. Miejscowosé Swietochow
zamieszkuje okoto 170 os6b. Miejscowos¢ oddalona jest od Tarczyna — siedziby gminy o okoto
4 km, od Piaseczna — siedziby powiatu o okoto 18 km.

Sposdb dostgpu Dziatka nr 128/2 jednym z bokoéw na dlugosci okoto 57 metrow
nieruchomosci gruntowej do | przylega do ulicy Warszawskiej o nawierzchni  bitumicznej
drogi publicznej oznaczona jako dziatka nr 56 — uzytek droga, ktorej posiadaczem

chodnikow ani o§wietlenia ulicznego.

jest Zarzad Drég Powiatowych w Piasecznie. Ulica Warszawska
posiada nawierzchni¢ asfaltowg, nie posiada urzadzonych

hydrantu.

Dostepnos¢ urzadzen Dziatka polozona jest w terenie z czeSciowa dostepnoscia
infrastruktury technicznej infrastruktury technicznej w postaci wodociggu 1 energii
elektrycznej - na dziatke jest wykonane przytacze energetyczne i wg
mapy zasadnicze projektowane jest przylacze wodociggowe do

halas od wystrzatow.

Sasiedztwo 1 otoczenie Sasiedztwo dzialki to od strony zachodniej kompleks lesny i dziatki
niezabudowane oraz od strony wschodniej luzna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i dziatki niezabudowane uzytkowane
rolniczo. W dalszym otoczeniu sg tory kolejowe - styszalny hatas od
przejezdzajacych pociagdow oraz strzelnica mysliwska - slyszalny

nieruchomosci gruntowej do | sasiednig dziatke zajeta oznaczonag nr ewidencyjnym 128/2.

Sposdéb dostepu Dziatka nr 129/5 bez dostgpu do drogi publicznej tylko przez




drogi publicznej

Dostepnos¢ urzadzen
infrastruktury technicznej

Dziatka polozona jest w terenie z cze$ciowa dostepnoscia
infrastruktury technicznej w postaci wodociggu 1 energii
elektrycznej, ktére to media s3 w ulicy Warszawskiej - na dziatke
nie s3 wykonane przylacza.

Sasiedztwo i otoczenie

Sasiedztwo dziakki to od strony zachodniej to dziatka zabudowana
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i dalej kompleks lesny i
dzialki niezabudowane oraz od strony wschodniej luzna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i dziatki niezabudowane uzytkowane
rolniczo. W dalszym otoczeniu sg tory kolejowe - slyszalny hatas od
przejezdzajacych pociggéw oraz strzelnica mysliwska - slyszalny
hatas od wystrzatow.

Sposob dostepu
nieruchomosci gruntowej do
drogi publicznej

Dziatka nr 221 jednym z bokow o dlugosci 14 metrow przylega do
ulicy Warszawskiej. Ulica Warszawska posiada nawierzchnig
bitumiczng oznaczona jako dziatka nr 56 — uzytek droga, ktorej
posiadaczem jest Zarzad Drog Powiatowych w Piasecznie, nie
posiada urzadzonych chodnikéw ani oswietlenia ulicznego.

Dostepnos¢ urzadzen
infrastruktury technicznej

Dzialka polozona jest w terenie z czeSciowag dostepnoscia
infrastruktury technicznej w postaci wodociggu 1 energii
elektrycznej - przylacza na dziatke nie sa wykonane.

Sasiedztwo 1 otoczenie

Sasiedztwo dziatki to od strony zachodniej kompleks lesny 1 dziatki
niezabudowane oraz od strony wschodniej luzna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i dzialki niezabudowane uzytkowane
rolniczo. W dalszym otoczeniu sg tory kolejowe - styszalny hatas od
przejezdzajacych pociggdw oraz strzelnica mysliwska - styszalny

hatas od wystrzatow.

Dziatka nr 221 o powierzchni 0,0100 ha w ksztalcie trojkata jednym z bokéw o dlugosci 14
metrow przylega do ulicy Warszawskiej. Dzialka jednym z bokéw od strony wschodniej
graniczy z zaj¢ta dziatkg nr 128/2 a jednym z bokéw od strony potnocnej z zajeta dziatka nr 220.
Pomigdzy dziatka nr 128/2 a dziatkg nr 221 jest ogrodzenie migdzysasiedzkie z siatki plecione;j
na shipkach betonowych. Pomigdzy dziatka nr 221 a dzialkg nr 220 jest ogrodzenie
mig¢dzysgsiedzkie z siatki lesnej 1 drewnianych zerdzi. Od strony ulicy Warszawskiej dziatka nie
jest ogrodzona. Teren dziatki jest plaski. Dziatka nie jest zagospodarowana, jest zadrzewiona.

Dziatka nr 128/2 o powierzchni 0,6575 ha w ksztalcie zblizonym do prostokata o szerokosci
frontu okoto 46 metréw i przecigtnej dlugosci okoto 143 metrow. Dziatka jednym z bokow od
strony zachodniej w niewielkiej czeSci graniczy z zajeta dziatka nr 220 1 dziatkg nr 221 za$ od
strony wschodniej w znacznej czesci graniczy z dziatkg nr 129/5. Pomig¢dzy dziatkg nr 128/2 a
dziatkg nr 220 1 dziatkg nr 221 jest ogrodzenie migdzysasiedzkie z siatki plecionej na stupkach
betonowych. W pozostalej czeSci od strony zachodniej jest ogrodzenie z siatki plecionej na
stupkach betonowych. Cale ogrodzenie z siatki plecionej na shupkach betonowych od strony
zachodniej ma dhugo$¢ okoto 125 metrow. Od strony poinocnej jest migdzysagsiedzkie
ogrodzenie z elementdw metalowych pretow pelnych o przekroju kwadratu na stupkach
metalowych 1 cokole z prefabrykowanych elementow betonowych wykonane przez dhuznika
wspolnie z sgsiadem - dlugo$¢ tego ogrodzenia wynosi ~45 metrow. Od strony wschodniej
pomigdzy dziatka nr 128/2 a dziatkg nr 129/5 nie ma ogrodzenie. Z tej strony w pozostalej czesci
na dlugosci okolo 101 metrow jest miedzysasiedzkie ogrodzenie z elementoéw metalowych
pretow petnych o przekroju kwadratu na stupkach metalowych i cokole z prefabrykowanych



elementow betonowych wykonane przez dluznika wspdlnie z sgsiadem. Wzdhiz tego ogrodzenia
na dzialce rosnie szpaler duzych $wierkow. Od strony ulicy Warszawskiej dziatka posiada
ogrodzenie z elementow drewnianych zamontowanych pomi¢dzy murowanymi shipami
osadzonymi w murowanym cokole na fundamencie betonowym. Z prawej strony w linii
ogrodzenia jest brama przesuwna z elementow metalowych z napedem mechanicznym. Cokot i
stupy sa otynkowane lecz istnieja liczne odparzenia tynku i ubytki tak, ze widoczny jest
pierwotny material. Przed tym ogrodzeniem od strony ulicy widoczny jest hydrant wodociggowy
oraz skrzynka energetyczna ztacza kablowego. Na dziatce na wysokosci budynku mieszkalnego
od strony zachodniej znajduje si¢ studnia glebinowa glebokosci ponad 100 m za§ pompa
zawieszona jest na glgbokosci okoto 85 metrow. Z tej studni wykonane jest przylacze do
budynku mieszkalnego. Scieki bytowe odprowadzane sa do szczelnego zbiornika szambo 2 x po
5 m3 oraz do drugiego szczelnego zbiornika zlokalizowanego blizej budynku o objetosci 10 m3.
Na dzialce zlokalizowane s3 nietrwale zwigzane z gruntem drewniane domki letniskowe oraz
inne elementy jak umywalnie, wc, namioty — rzeczy te stanowig wlasno$¢ najemcy
nieruchomosci 1 nie s3 w zakresie wyceny.

Prawie centralnie na dzialce posadowiony jest murowany budynek mieszkalny z dachem
wielospadowym krytym gontem bitumicznym o dwodch kondygnacjach nadziemnych o

powierzchni uzytkowej wynoszacej 279,45 m2.

Opis budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny wybudowany zostat na podstawie decyzji Nr 77TF/04 wydanej w dniu 21
czerwca 2004 roku zmieniajaca decyzje nr 486/2001 z dnia 07 grudnia 2001 roku zezwalajacg na
budowe budynku mieszkalnego, gospodarczego oraz zbiornika bezodptywowego. W dniu 13
lutego 2008 roku do Piaseczynskiego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego wptyneto
zawiadomienie o zakonczeniu budowy. Budynek wykonany z pustakow Porotherm gr. 55 cm,
elewacja — tynk gladki, pokrycie dachu — bitumiczna dachowka, rynny i rury spustowe z PCV.
Powierzchnia uzytkowa budynku zostata przyjeta na podstawie pomiar6w wiasnych dokonanych
w czasie ogledzin nieruchomosci w dniu 21 maja 2013 roku.

Program uzytkowy

Lp. | PARTER Powierzchnia | Lp. | PODDASZE Powierzchnia

uzytkowa uzytkowa

(m2) (m2)
M | magazyn 12,00 S1 pokoj 16,52
KT | kotlownia 6,11 S2 pokoj 7,69
P1 | pokdj 28,54 S3 pokdj 25,82
P2 | aneks kuchenny z jadalnig 35,45 L lazienka 8,60
P3 | pokdj 39,70 S4 pokdj 39,10
P4 | pokdj 19,45 S5 korytarz 15,58
PS5 | pokdj kapielowy 16,06 razem 113,31
W | wiatrotap 8,83

razem 166,14
RAZEM 279,45 m2

Opis pomieszczen




PARTER

W — wiatrotap — skrzydlo drzwiowe nowe drewniane wymienione przez najemce¢, posadzka —
terakota, Sciany i sufit — tynkowane i malowane,

P3 — pokdj — podloga — deska barlinecka, $ciany i sufit — tynkowane i malowane, schody
betonowe licowane wykladzing zuzyta, balustrada drewniana sosnowa, okno i drzwi tarasowe
drewniane z szyba zespolona, grzejniki stalowe,

P4 — pokdj — podloga — deska barlinecka, Sciany i sufit — tynkowane i malowane, dwa okna
drewniane z szyba zespolona, parapety drewniane, grzejnik stalowy plytowy, w narozu
obudowany kominek z wkladem zeliwnym,

P5 — pokoj kapielowy — tazienka z wc, skrzydlo drzwiowe drewniane, podioga — ptytki, $ciany —
plytki 1 stiuk, dwa okna drewniane z szybg zespolong, wyposazenie: wymurowany brodzik, dwie
umywalki nablatowe, kompakt wc podwieszany, kabina prysznicowa wolnostojaca, posadzka
ogrzewana elektrycznie,

P2 — aneks kuchenny z jadalnig — $ciany i sufit — tynkowane i malowane, podloga — deska
barlinecka plus wyktadzina linoleum, w aneksie — ptytki, nad szafkami — ptytki, grzejnik stalowy
plytowy, posadzka w czgsci ptytek ogrzewana elektrycznie,

Lazienka z wc wydzielona $ciankg dzialowa lekkiej konstrukcji, posadzka plytki plus
ogrzewanie podlogowe elektryczne, $ciany panele pcv, sufit tynkowany 1 malowany, w narozu
kabina prysznicowa z zastonkg, umywalka ceramiczna i kompakt ceramiczny wc,

P1 — pokdj — przedzielony $ciang o lekkiej konstrukcji (aktualnie zdemontowana), podloga deska
barlinecka, Sciany 1 sufit tynkowane 1 malowane, okna drewniane z szyba zespolong, grzejnik
stalowy, parapet drewniany,

M — magazyn — skrzydlo drzwiowe n podworze drewniane, posadzka terakota, Sciany 1 sufit
tynkowane 1 malowane, stacja uzdatniania wody obejmujgca odzelaziacz i zmi¢kczacz oraz filtr
czastek statych,

Kotlownia — skrzydlowe drzwiowe typowe, posadzka betonowa, $ciany i sufit tynkowane i
malowane, brudne, okienko male drewniane z szyba zespolona, piec na paliwo stale ekogroszek
z podajnikiem i regulatorem temperatury, zbiornik cwu Galmet, piec co na LPG aktualnie
zdemontowany,

PODDASZE

S1 - pokdj — podloga wyktadzina dywanowa, skosy ptyta gipsowo-kartonowa, okno drewniane,
grzejnik stalowy, skrzydlo drzwiowe drewniane.

S2 — pokoj — podtoga plytki i wykladzina, okno drewniane.

Balkon — ptyta betonowa, zamiast balustrady mur otynkowany,

S3 — pokodj — wyktadzina dywanowa, skosy ptyta gipsowo-kartonowa, drzwi balkonowe i okno
drewniane, grzejnik stalowy ptytowy.

L — lazienka z wc — skrzydlo drzwiowe drewniane, podloga ptytki, §ciany ptytki i skosy,
wyposazenie: wanna, umywalka 1 sedes.

S5 — pokoéj— podloga wyktadzina dywanowa, skosy ptyta gipsowo-kartonowa, okno drewniane,
grzejnik stalowy, skrzydto drzwiowe drewniane,

S4 — korytarz— podloga wykladzina dywanowa, skosy ptyta gipsowo-kartonowa, okno
drewniane, grzejnik stalowy,

Instalacje w budynku:

- wodociggowa z podtaczeniem do wlasnej studni glebinowej,
- kanalizacyjna — do szamba 2 x 10 m3,

- CWU — z zasobnika cwu ogrzewanego z pieca na paliwo stale,



- ogrzewania — piec na paliwo stale ekogroszek z podajnikiem i regulatorem temperatury,
zbiornik cwu Galmet, piec co na LPG aktualnie zdemontowany,

- gazowa LPG,

- energii elektrycznej oswietleniowa i gniazdek wtykowych,
- alarmowa w tym czujki ruchu, bez okien, czujki dymowe p-poz.

Powierzchnia zabudowy wedlug decyzji Nr 77TF/04 z dnia 21.06.2004 219,70 m2
roku

Powierzchnia uzytkowa wedlug obliczen wilasnych dokonanych w czasie 279,45 m2
ogledzin nieruchomosci

Kubatura wedtug decyzji Nr 77TF/04 z dnia 21.06.2004 roku 999,00 m3
Rok zakonczenia budowy wedhug zawiadomienia z dnia 13.02.2008 roku 2008
Budynek/urzadzenie budynek mieszkalny

Rok budowy 2008

Przyblizony wiek 11 lat

Stan budynku dobry

Rodzaj konstrukcji murowana

Rodzaj materiatu budowlanego

budynek wykonany z pustakow Porotherm gr. 55
cm, elewacja — tynk gladki, pokrycie dachu —
bitumiczna dachdéwka, rynny i rury spustowe z
PCV.

Liczba kondygnacji podziemnych

0

Liczba kondygnacji nadziemnych

2

Wyposazenie w instalacje

Sposob 1 jakos¢ wykonania

- wodna z podlaczeniem do wiasnej studni
glebinowej,

- kanalizacyjna — do szamba 2 x 10 m3,

- cwu — z zasobnika cwu ogrzewanego z pieca na
paliwo state,

- ogrzewania — piec na paliwo state ekogroszek z
podajnikiem i regulatorem temperatury, zbiornik
cwu Galmet, piec co na LPG aktualnie
zdemontowany,

- gazowa LPG,

- energii elektrycznej o$wietleniowa i gniazdek
wtykowych,

- alarmowa w tym czujki ruchu, bez okien, czujki
dymowe p-poz.

dobra

Sposéb uzytkowania

budynek mieszkalny

Osoby w ktorych posiadaniu | Nieruchomos$¢ znajduje sie W posiadaniu najemcy na podstawie

znajduje si¢ nieruchomos¢ umowy najmu




Dziatka nr 129/5 o powierzchni 0,3103 ha bez dostepu do drogi publicznej tylko przez sgsiednia
dziatke zajeta oznaczong nr ewidencyjnym 128/2. Dziatka w ksztalcie wieloboku w miarg
foremnego, polozona w drugiej linii zabudowy. Dziatka o wymiarach okoto 46 metrow x 54
metry. Pomigdzy dziatka nr 129/5 a dzialkg nr 128/2 nie ma ogrodzenia a z pozostatych stron na
dhugosci okoto 175 metrow jest migdzysasiedzkie ogrodzenie z elementow metalowych pretow
pelnych o przekroju kwadratu na stupkach metalowych i cokole z prefabrykowanych elementow
betonowych wykonane przez dluznika wspdlnie z sasiadem. Dzialka nie jest zabudowana. Na
dzialce wedlug danych ewidencji gruntéw na powierzchni 0,1751 ha znajduje si¢ las -
starodrzew sosnowy w wieku okoto 80 lat.

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:
wskazane w opisie ksiegi wieczystej. Jak ustalono nieruchomosé jest przedmiotem dzierzawy do 16
wrze$nia 2023r. - umowa dzierzawy z 1 wrzesnia 2015r. oraz aneks z 9 sierpnia 2016r.



