Oznaczenie w rejestrze gruntOw

W ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w Groéjcu dziatka nr 556 oznaczona zostata w sposéb
nastepujacy:

Nr Obis uz °:z"§ﬁ§ii".e Pow_i Sz Powierzchnia
dziatki pis uzytku Konturéw auzytkuw | yiatki w ha
klasyfikacyjnych ha
Grunty rolne zabudowane Br-RV 0,2253
Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr-RV 0,2661
556 Grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych Lzr-RVI 0.0017 0,5845
Grunty orne RV 0,0914

Przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego

Z zaswiadczenia Wojta Gminy Stromiec z dnia 15.04.2024 r., znak: ZWZ.6727.1.48.2024
wynika, ze zgodnie z obowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Stromiec, zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Stromiec Nr XIV/63/2003 z dnia 11
grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 311, poz. 8725 z dnia 15 grudnia 2003 r.) i
uchwala Rady Gminy Stromiec Nr XLIV.314.2023 z dnia 30 marca 2023 r. (Dz. Urz. Wo;.
Mazowieckiego z 2023 poz. 4693 z dnia 14 kwietnia 2023 r.) dziatka o numerze ewidencyjnym:

- 556 potozona w miejscowosci Podlesie Mate (obreb geodezyjny 0024 Stromiec Podlesie) w
czgsci jest dzialka przeznaczong pod funkcje mieszkalnictwa rolniczego oraz innych
nieucigzliwych funkcji zwiagzanych z produkcja rolna, z funkcja uzupetniajaca pod funkcje
nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz nieuciazliwe funkcje produkcji pozarolniczej z
przeznaczeniem dopuszczalnym pod funkcje mieszkalnictwa, mieszkalnictwa letniskowego oraz
ustug publicznych (oznaczenie w MPZP — ,MR”), a w czgéci jest dzialkg le$ng przeznaczona
pod tereny laséw 1 dolesien (oznaczenie w MPZP —,LS”).

Zgodnie z uchwata Rady Gminy Stromiec Nr LII1.404.2024 z dnia 19 lutego 2024 r. w
sprawie wyznaczania obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji na terenie Gminy
Stromiec (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2024 r., poz. 2853 z dnia 06 marca 2024 r.)
przedmiotowa dziatka:

- potozona jest w obszarze zdegradowanym,
- nie jest potozona w obszarze rewitalizacji.

Rada Gminy w Stromcu w ww. uchwale nie ustanowila na rzecz gminy prawa
pierwokupu nieruchomosci, potozonych w obszarze rewitalizacji.

Opis nieruchomosci

Gmina Stromiec polozona jest w powiecie biatobrzeskim, w potudniowej czesci wojewodztwa
mazowieckiego. Wickszos$¢ mieszkancéw Gminy utrzymuje si¢ z rolnictwa i rzemies§lnictwa.
Szacowana nieruchomos$¢ tj. dziatka nr 556 potozona jest w obrgbie ewidencyjnym 0024
Stromiec Podlesie, gmina Stromiec, powiat bialobrzeski, wojewdodztwo mazowieckie.
Nieruchomo$¢ potozona jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowej
zlokalizowanej wzdtuz drogi gminnej oraz terenow lesnych.



W pierwszej linii zabudowy od strony drogi zbiorczej, usytuowany jest murowany budynek
mieszkalny o powierzchni zabudowy 42 m2. Z wypisu z kartoteki budynkow wynika, ze budowa
budynku zakonczona zostata w 1980 r. Budynek wybudowany zostat w technologii tradycyjnej
murowanej (z pustaka), otynkowany, niepodpiwniczony, dach jednospadowy kryty papa. Uklad
funkcjonalny: przedpokoj, pokdj, kuchnia, tazienka z wc. Od strony podworka przed budynkiem
jest zadaszony taras. Media: energia elektryczna, instalacja telefoniczna, instalacja wodno-
kanalizacyjna (woda ze studni znajdujacej si¢ na dziatce nr 555, $cieki bytowe odprowadzane do
gminnej kanalizacji sanitarnej). Wewnatrz budynku i na zewnatrz na powierzchni tynkow
widoczne peknigcia, wykruszenia 1 cze¢sciowe odpadanie tynku z tuszczeniem si¢ farby. W
stolarce okiennej i drzwiowej widoczne s3 czg¢sciowe rozeschnigcia i wypaczenia, okucia sg
zluzowane. OS$cieznice zawilgocone. W skrzydtach wystepuja szczeliny. Cechy 1 wtasciwosci
wbudowanych materiatow w budynku majg obnizong klasg.

W  drugiej linii zabudowy od strony drogi zbiorczej, usytuowany jest murowany,
niepodpiwniczony budynek mieszkalny z poddaszem uzytkowym w stanie surowym otwartym.
Budynek wybudowany zostal w oparciu o decyzje nr 44/04 Starosty Biatobrzeskiego z dnia
08.04.2004 roku, zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
budynku mieszkalnego wraz ze zbiornikiem na nieczystosci ptynne na dziatce nr 555 i nr 556
potozonej we wsi Podlesie Mate gmina Stromiec.

Z danych zawartych w ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Bialobrzegach wynika, ze
Dhuznik nie jest wlascicielem dziatki nr 555 obreb 0024 Stromiec Podlesie. W polu ,,wiasciciel”
wpisane sg osoby trzecie.

Parametry techniczne budynku:

Powierzchnia netto - 239,79 m2
Powierzchnia uzytkowa - 199,07 m2
Powierzchna podtog - 266,52 m2
Powierzchnia catkowita - 245,36 m2
Powierzchnia zabudowy - 223,81 m2
Kubatura - 987,5 m3
Wysoko$¢ budynku - 8,0m
Wymiary zewnetrzne - 23,65x13,45m

W trzeciej linii zabudowy od drogi gminnej znajduje si¢ murowany budynek o funkcji
produkcyjne, uslugowe 1 gospodarcze dla rolnictwa o powierzchni zabudowy 209 m2. Wedtug
stanu na dzien ogledzin nieruchomosci dojazd do budynku oznaczonego odbywat si¢ poprzez
dziatk¢ nr 555. Mozliwy jest rowniez dojazd od przeciwnej strony zjazd z drogi gruntowej
dziatka nr 637 oznaczona jako droga. Formalnie wlascicielami dzialki nr 555 sg osoby trzecie.
Pomimo to Dtuznik po pozarze Zaktadu — w 2000 roku — na dzialce nr 555 dobudowat czgsé
budynku z przeznaczeniem na dzialalno§¢ Zaktadu. Zgodnie z postanowieniem z dnia
24.04.2024 r. przedmiotem opinii jest wylacznie dziatka nr 556. Budynek zostat na podstawie
decyzji Naczelnika Gminy Stromiec z dnia 12.06.1989 r. udzielajacej pozwolenia na budowg
budynku Zaktadu Produkcji Wyktadziny Podlogowej w Podlesiu Matym na dziatce nr ewid. 556.
Obiekt zostat zgtoszony do uzytkowania w dniu 19.03.1991 r.

Przedmiotowy budynek sktada si¢ z dwodch funkcjonalnych czgéci. Socjalno-mieszkalnej
sktadajacej sie z parteru i uzytkowego poddasza. Budynek wybudowany zostal w technologii
tradycyjnej murowanej z pustaka i z cegly, kryty blachg trapezowa. Wykonczenie §ciany — tynk
cementowo-wapienny z malowaniem farba, podtogi: w kuchni i pokojach — panele, w tazience i
w korytarzu — terakota. Okna PCV, drzwi — ptyta MDF. W tej czes$ci budynku jest instalacja
elektro-energetyczna, wodno-kanalizacyjna (woda ze studni znajdujacej si¢ na dziatce nr 555,
Scieki bytowe odprowadzane do szamba szczelnego znajdujacego si¢ nieopodal budynku na



dzialce nr 556) oraz przylacze telefoniczne. Poddasze ogrzewane jest za pomoca kominka na
rozprowadzenie. Uktad funkcjonalny poddasza to: salon z aneksem kuchennym, sypialnia i
tazienka z wc. Na poddasze prowadza schody cze$ciowo znajdujace si¢ na sasiedniej dziatce nr
ewid. 555. Uktad funkcjonalny parteru to: kantor, pok6j $niadan, szatnia, korytarz, tazienka 1 wc.
Na parterze budynku nie ma instalacji grzewczej. Standard wykonczenie pomieszczen biurowo-
socjalnych — niski. Sciany: tynk cementowo-wapienne z malowaniem farba, podtogi —
wyktadzina typu gumoleum. Drzwi wewnatrz budynku z ptyty widrowej, okna w czesci
drewniane, okratowane. W czgéci warsztatowej, jednokondygnacyjnej, murowanej z pustaka i z
cegly z dachem jednospadowym krytym papg. Wnetrze to hala produkcyjna o wymiarach ~ 13,4
X 7,5 m oraz pomieszczenie z kanalem o wymiarach okoto 4 x 7,5 m. Sciany wewnatrz
pomieszczen otynkowane, pomalowane farbg. Posadzka z betonu. W cze$ci warsztatowe] w
2000 roku mial miejsce pozar. Do tej czgsci budynku doprowadzona jest woda, energia
elektryczna i sitowa.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy 210,32 m2
Kubatura 867,3 m3
Program uzytkowy:

Kantor 10,96 m2
Pokéj $niadan 10,83 m2
Korytarz 8,50 m2
Szatnia 11,55 m2
tazienka i WC 5,87 m2
Hala produkcyjna 97,52 m2
Magazyn wyrobow gotowych 28,16 m2
Razem 173,39 m2

Powierzchnia uzytkowa zaadaptowanego poddasza ok. 47,71 m2.

Do budynku tego zostat dobudowany przez dtuznika budynek gospodarczy posadowiony na
sasiedniej dzialce nr 555 ktory potaczony jest z ww. budynkiem i wykonane s3 przej$cia
pomiedzy tymi budynkami.

Dziatka nr 556 cze$ciowo ogrodzona: od strony drogi gminnej — ogrodzenie stalowe z bramg i
furtka, od strony dziatki nr 557 na dtugosci ~ 170 m — siatka stalowa, ogrodzenie murowane, od
strony zadrzewien ogrodzenie z prefabrykatéw betonowych z brama stalowa peing, w pozostatej
czesci dziatka nie jest ogrodzona. Teren nieruchomosci nie jest utwardzony. Jedynie do budynku
mieszkalnego znajdujacego si¢ w pierwszej linii zabudowy, od furtki prowadzi chodnik
betonowy. W czesci zajetej pod zabudowe — pojedyncze nasadzenia drzew i krzewow
ozdobnych. Zachodnia czg$¢ nieruchomosci porosnigta jest samosiejkami o réznym sktadzie
gatunkowym (sosna, brzoza) w wieku ~ 30 lat. Ponadto na dzialce nr 556 znajduja si¢ garaz typu
blaszak (nie zwigzany trwale z gruntem), wychodek oraz dwa kojce dla pséw. Na nieruchomosci
znajduje si¢ stacja trafo 15/0,4 kV, ktorej wlascicielem jest Zaktad Energetyczny. Linia n.n. z tej
stacji zasilajaca dawny Zaktad Tworzyw Sztucznych pozostaje na majatku i w eksploatacji
odbiorcy. Przebieg linii oznaczony zostat na rysunku ponizej.



