Stan prawny ustalono na podstawie wgladu na portal Podsystemu Dostgpu do Centralnej Bazy Danych
Ksiag Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwos$ci dnia 26.10.2022r. gdzie potwierdzono ponizsze dane.

DZIAL I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy
Lp. 1. - wpisu
Numer dziatki 123/2 1,3
Potozenie (numer porzgdkowy /
wojewddztwo, powiat, gmina, I1_p. 1 gﬁggm&iCEEYZBQD%EERZESKI STARA
miejscowosc) ) ’
Sposob korzystania NIERUCHOMOSC ROLNA

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odigczono dziatke) / 00002987 /

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci 2,1500 HA 3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1 OPIS | MAPA; 25, /00017228]
(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

IDZ. KW.//00005983/93/, 1993-12-10 00:00:00, 1994-10-11 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2009-06-02, STAROSTWO POWIATOWE, BIALOBRZEGI; 4,
RA2G/00024141/5

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu -
numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)

DZ. KW./RA2G/00000848/09/001, 2009-06-03 08:12:03, 2009-07-07-08.41.11.986176, NIE, 2-3,
RA2G/00024141/5

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer
karty akt, poftozenie wniosku - numer Ksiegi)

Z wypisu z rejestru gruntéw: dziatka nr 123/3 (Id dziatki: 140104_2.0002.123/3) i nr 123/4 (Id dziafki:
140104_2.0002.123/3) o tgcznej powierzchni 2,0960 ha.

Decyzjg Wdéjta Gminy Stara Btotnica z dnia 15.09.2021 r., nr kancelaryjny: DG.6831.13.2021,
zatwierdzony zostat projekt podziatu nieruchomosci potozonej w obrebie Czyzdéwka, gm. Stara Bfotnica,
oznaczonej numerem  ewidencyjnym  123/2, posiadajgcej urzadzong ksiege  wieczystg
RA2G/00022301/1, prowadzong przez Sad Rejonowy w Gréjcu, Zamiejscowy Wydziat Ksiag
Wieczystych w Biatobrzegach, polegajacy na wydzieleniu dziatki nr 123/3 o powierzchni 0,0165 ha
przeznaczonej pod rozbudowe drogi wewnetrznej. Przedstawiony na mapie z projektem podziatu —
identyfikator ewidencyjny materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
P.1401.2021.792, stanowigcej integralng czes$¢ decyzji — jako zgodny z warunkami okreslonymi w decyzji
nr 13/2021 Wo¢jta Gminy Stara Btotnica o warunkach zabudowy z dnia 22.03.2021 r., znak:
B.6730.1.2021. W wyniku podziatu powstata dziatka numer 123/4 o powierzchni 2,0795 ha, ktéra
stanowi¢ bedzie odrebng nieruchomosgé.



Z wnioskiem o zatwierdzenie podziatu zwrdcit sie wiasciciel nieruchomosci.

Przeznaczenie w planie.

Z zaswiadczenia Wojta Gminy Stara Btotnica wynika, ze zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy utracit swojg moc prawng z dniem 31 grudnia 2003 r.

W chwili obecnej gmina nie posiada i nie przystgpita do opracowania planu zagospodarowania
przestrzennego gminy obejmujgcego dziatke nr ewidencyjny 123/3 i 123/4 obreb Czyzoéwka, gmina Stara
Btotnica. Dziatka nr ewidencyjny 123/2 zostata podzielona na dziatki nr 123/3 i nr 123/4, w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy to tereny rolne.

Dziatka nr ewidencyjny 123/4 w chwili obecnej zabudowana jest budynkiem mieszkalnym.

Na terenie gminy Stara Btotnica nie zostata podjeta uchwala Rady Gminy Stara Btotnica w
sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego lub obszaru rewitalizacji. Ww. dziatki nie sg potozone na
obszarze specjalnej strefy rewitalizacji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r., poz. 485 ze zm.).

Z decyzji Wéjta Gminy Stara Btotnica Nr 45/08 z dnia 01.10.2008 r., znak: B.7331/45/2008
wynika, ze dla dziatki nr 123/2 ustalony zostat sposéb zagospodarowania terenu i warunki zabudowy
polegajace na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku gospodarczego wraz z
szambem i budowie zjazdu z drogi gminnej na dziatce nr 118 potozonej w miejscowosci Czyzéwka,
gmina Stara Btotnica.

1/ Rodzaj inwestycji — budynek mieszkalny i budynek gospodarczy z niezbedng infrastrukturg
techniczna.

2/ Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych w zakresie:

a/ warunkow i wymagan ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw — 8,00 m od linii
rozgraniczenia drogi gminnej (dz. nr 118) o parametrach drég wg przepiséw o drogach publicznych;

- tylna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 60,0 m od linii rozgraniczenia drogi (...);

- usytuowanie zabudowy w odniesieniu do granic z dziatkami sgsiednimi powinno byé zgodne z
przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie /Dz.U. Nr 75, poz. 690 ze zm./;

- intensywnos¢ wykorzystania powierzchni terenu — max. taczna powierzchnia zabudowy 20%
powierzchni czesci dziatki przeznaczonej pod zabudowe w granicach A-D, 60% winno stanowi¢
powierzchnie biologicznie czynng zagospodarowang wg potrzeb uzytkownika, pozostate 20% moze by¢
przeznaczone na chodniki, dojazdy, placyki utwardzone;

- wysoko$¢ projektowanego budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja nadziemna z poddaszem
uzytkowym, maksymalna wysokosc¢ kalenicy okoto 9,0 m nad poziom terenu,

- szerokos¢ elewacji frontowej dostosowaé do potrzeb inwestora — max szerokos¢ budynku
mieszkalnego — 12 m z tolerancjg do 20%,

- wysokos¢ projektowanego budynku gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalna
wysokos¢ kalenicy okoto 7,0 m nad poziom terenu,



- szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego dostosowa¢ do potrzeb Inwestora — max
szeroko$¢ budynku — 8,00 m,

- geometria dachu — zaprojektowaé¢ dachy wielospadowe ze spadkiem o kacie nachylenia do 45°,

b/ ochrony S$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspofczesneyj:

[...]
- w przypadku lokalizacji inwestycji na gruncie rolnym, uzyskaé decyzje zezwalajgcg na wytaczenie
gruntéw z produkgiji rolnej (dotyczy gleb pochodzenia mineralnego klasy I, Il, llla, lllb i gleb pochodzenia

organicznego klasy IV, IVa, IVb, Vi VI), [...];

3/ Linie rozgraniczajagce teren inwestycji — teren czedci dziatki nr 123/2 przeznaczonej pod
zainwestowanie oraz cze$¢ drogi gminnej oznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej czes¢ graficzng (zatacznik) niniejszej decyzji linig koloru czarnego i literami A-B-C-D.

[..]

Zgodnie z trescig uzasadnienia przedmiotowej decyzji ,teren czesci dziatki nr 123/2 okreslony w rejestrze
gruntow jako grunty rolne klasy RV i RVI o powierzchni okoto 0,45 ha nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze poniewaz ich obszar nie przekracza 1,00 ha o czym
mowi art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. Nr 121 z 2004
r., poz. 1266 z pézn. zm.) [...].

Opis nieruchomosci.

Szacowana nieruchomos¢ potozona jest we wsi Czyzdéwka, gmina Stara Btotnica, powiat
biatobrzeski, wojewddztwo mazowieckie. Sasiedztwo i otoczenie to budynki mieszkalne, zabudowania
dawnego ,GS-u” Czyzdéwka oraz grunty rolne.

Gmina Stara Bfotnica - potozona jest w potudniowej czesci powiatu biatobrzeskiego. W skifad
gminy wchodzi tacznie 23 sotectwa i 25 wsi. Gmina zajmuje powierzchnie 9.603 hektaréw. Gmina
posiada charakter typowo rolniczy, cho¢ na jej terenie funkcjonuje drobna przedsiebiorczosé. Przez
Gmine Stara Btotnica przebiega droga krajowa nr 7 relacji Gdansk — Chyzne. Duze znaczenie ma tez
droga wojewodzka nr 732 na trasie Stary Goézd — Stara Bflotnica — Kaszéw — Przytyk. Uzupetnieniem
sieci drég krajowych i wojewodzkich sg drogi powiatowe i gminne.

Szacowana nieruchomosé potozona jest w miejscowosci Czyzéwka, gmina Stara Btotnica, powiat
biatobrzeski, wojewdédztwo mazowieckie i sktada sie z dwoch dziatek o numerach 123/3 (Id dziafki:
140104_2.0002.123/3) i 123/4 (Id dziatki: 140104_2.0002.123/4) o tacznej powierzchni 2,0960 ha.
Nieruchomos$¢ oznaczona zostata w ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Biatobrzegach w
sposob nastepujacy:

Oznaczenie
o HC s U5 uzytkow i Powierzchnia Powierzchnia
Nr dziatki Opis uzytku konturéw uzytku dziatki
klasyfikac.
Grunty rolne zabudowane Br-RV 0,0087

123/3 0,0165

Pastwiska trwate PslVv 0,0078
123/4 Grunty rolne zabudowane | Br-RV 0,1566 2,0795
L aki trwate Ll 0,2270
taki trwate LIv 0,4506
Pastwiska trwate PslV 0,2256




Grunty orne RV 0,6646
Grunty orne RVI 0,3551

RAZEM 2,0960

Szacowana nieruchomos¢ ma ksztalt wydtuzonego czworokata o szerokosci ~ 64 m. Dostepne
media: sie¢ energetyczna, sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacyjna. Nieruchomosé ma bezposredni dostep
do drogi publicznej (ij. dz. 118, Id dziatki: 140104_2.0002.118). Decyzjg z dnia 15.09.2021 r., nr
kancelaryjny: DG.6831.13.2021 Wdéjt Gminy Stara Btotnica zatwierdzit podziat dziatki oznaczonej
numerem ewidencyjnym 123/2 obreb Czyzdéwka, na dziatki: nr 123/3 o powierzchni 0,0165 ha -
przeznaczonej pod rozbudowe drogi wewnetrznej - i nr 123/4 o powierzchni 2,0795 ha.

Nieruchomo$¢ sktada si¢ z dwoch funkcjonalnych czesci: ogrodzonego, zabudowanego podworka i
nieogrodzonego pola uprawnego. W 2021 roku wykopane zostato ,,oczko wodne” (staw) na odwodnienie pola.
Teren nieruchomosci ptaski.

Cze$¢ nieruchomosci (~ 1.566 m2) zostata wydzielona pod budowe domu - zgodnie z decyzjg o
warunkach zabudowy nr 45/08 z dnia 01.10.2008 r. wydang przez Wojta Gminy Stara Bfotnica
wybudowany zostat budynek mieszkalny jednorodzinny, zabudowy wolnostojgcej, parterowy z
poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony, przykryty dachem dwuspadowym — wedtug projektu
architektoniczno-budowlanego ,DOM W RODODENDRONACH 6 (W)” pracowni ARCHON oraz zbiornik
do gromadzenia nieczysto$ci ptynnych.

Czes¢ nieruchomosci zajetej pod podwoérko jest z trzech stron ogrodzona siatkg na stupkach
metalowych, a od strony drogi zbiorczej niedokornczone ogrodzenie (fundamenty, cegta klinkierowa,
stupki metalowe, brak bramy i furtki).

Teren podworka nie jest utwardzony. Wokot budynku mieszkalnego trawa oraz drzewa i krzewy ozdobne.
Budowa budynku mieszkalnego o identyfikatorze Id budynku: 140104 2.0002.123/2.1 BUD =zostala

zakonczona w 2010 roku. Budynek o powierzchni zabudowy 94 m2, wybudowany zostal w technologii tradycyjnej
murowanej (konstrukcja murowana o stropach zelbetowych w uktadzie mieszanym), dach dwuspadowy o kacie
nachylenia 40°.

Budowa budynku mieszkalnego o identyfikatorze Id budynku: 140104 2.0002.123/2.1 BUD =zostala
zakonczona w 2010 roku. Budynek o powierzchni zabudowy 94 m2, wybudowany zostal w technologii tradycyjnej
murowanej (konstrukcja murowana o stropach zelbetowych w uktadzie mieszanym), dach dwuspadowy o kacie
nachylenia 40°.

Uktad funkcjonalny:

Wejscie prowadzi przez wiatrotap do holu, z ktérego dostgpny jest salon. Po lewej stronie od wejscia
zlokalizowano ustawng jasna kuchnig. Na parterze zaprojektowano réwniez dodatkowy pokoj. Program dopeinia
fazienka (przy suficie widoczne zawilgocenie), kottownia oraz spizarnia. Zlokalizowane w narozu schody,
prowadza na poddasze, gdzie znajduja si¢ trzy pokoje z balkonami, lazienka oraz ogolnodostgpna garderoba.
Powierzchnia domu zostata wykorzystana bardzo ekonomicznie. Pomieszczenia sa przestronne.

Wykonczenie pomieszczen:

Parter wykonficzony po zakonczeniu budowy i od tego czasu nie byl odnawiany. Sciany: gladz gipsowa z
malowaniem farba, podlogi — terakota, a w matym pokoju panele. W lazience na catej wysokos$ci $cian glazura, na
podtodze terakota. W kuchni nad szatkami czeSciowo glazura. Na klatce schodowej i na pietrze §ciany otynkowane
— bez gtadzi i bez malowania. Schody zelbetowe.

Dane projektu Domu w rododendronach 6 (W)

Powierzchnie i wymiary:

Powierzchnia zabudowy (wg s
PN-ISO 9836) 92,3 m_ Wysokos¢ budynku 8,20 m_
Powierzchnia dachu 164,8m, Fowierzchnia netto 1411 m,

(powierzchnia podtog)

Powierzchnia uzytkowa (wg PN-  122,8 m_ Kubatura 595,0 mit



70/B-02365)

Powierzchnia ustugowa (wg

PN-70/B-02365) 57m
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Z wypisu z kartoteki budynkéow z dnia 21.01.2022 r. — przeznaczonego do dokonywania wpisu w ksigdze
wieczystej — wynika, ze powierzchnia zabudowy dwukondygnacyjnego budynku Id budynku:

140104 _2.0002.123/2.1 BUD — wynosi 94 m2. Poniewaz (wedlug stanu na dzien ogledzin nieruchomosci)
budynek nie zostal zgtoszony do uzytkowania — do dalszych obliczen przyjgte zostana dane wynikajace z kartoteki
budynkow. Ustalone media: energia elektryczna i silowa, woda z wodociagu, szambo dwukomorowe, $cieki
odprowadzane do kanalizacji gminnej, ogrzewanie c.o. (piec na wegiel): w pokoju i w salonie na parterze oraz na
pietrze grzejniki, a w pomieszczeniach, w ktorych sa ptytki jest ogrzewanie podtogowe. Brak studni. Budynek jest
ocieplony styropianem ,,14” i otynkowany. Dach pokryty blachodachowka.

Osoby w ktorych posiadaniu znajduje sie nieruchomosé:
dhuznik wraz z rodzing ( Zona i syn)

Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez diuinika:
nieruchomos¢ rolna z budynkiem mieszkalnym



