Informacje z opisu i oszacowania:

Stan prawny ustalono na podstawie dostepu do ksiag wieczystych z portalu Podsystemu Dostepu do
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwosci z 19.11.2021r.

DZIAL I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dzialki ewidencyjne

Lp. 1. ‘ - Nr podstawy wpisu
Numer dziatki 556 1,23, 24
Identyfikator dziatki 140105_2.0024.556
Obrgb ewidencyjny (numer, nazwa) 0024, STROMIEC PODLESIE
Potozenie (numer porzgdkowy / Lo 1.1 MAZOWIECKIE, BIALOBRZESKI, STROMIEC, STROMIEC
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) p- L PODLESIE
Sposéb korzystania LZR - GRUNTY ZADRZEWIONE | ZAKRZEWIONE NA
UZYTKACH ROLNYCH

Nr podstawy wpisu
0,5845 HA 23, 24
DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Obszar catej nieruchomosci

Nr podstawy
wpisu

1 MAPA; 1
(podstawa oznaczenia; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00001955/84/, 1984-10-26 00:00:00, 1984-10-26 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

23 DECYZJAW SPRAWIE WPROWADZENIA ZMIANY W OPERACIE EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW NR
GK.6620.435.2019.MG, 2020-02-20, STAROSTA BIALOBRZESKI, BIALOBRZEGI; 191-192
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RA2G/00002387/20/001, 2020-10-19 08:00:00, 2020-11-30-14.05.29.518350, TAK, 190
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku — numer karty akt)

24 WYPIS | WYRYS, 2020-09-08, STAROSTA BIALOBRZESKI, BIALOBRZEGI; 193-194
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu, potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./RA2G/00002387/20/001, 2020-10-19 08:00:00, 2020-11-30-14.05.29.518350, TAK, 190
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty akt)

DZIAL I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WELASNOSCIA — brak wpisow.

PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z zaswiadczenia Wojta Gminy Stromiec z dnia 01.10.2020 r., nr kancelaryjny: ZWZ.6727.1.138.2020 wynika, ze
zgodnie z obowigzujacym Planem miejscowym zagospodarowania przestrzennego gminy Stromiec, zatwierdzonym uchwata
Rady Gminy Stromiec Nr X1V/63/2003 z dnia 11 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 311, poz. 8725 z dnia 15
grudnia 2003 r.) dziatka o numerze ewidencyjnym - 556, potozona w miejscowosci Podlesie Mate, obreb geodezyjny Stromiec
Podlesie, w czeSci przeznaczona jest pod funkcje mieszkalnictwa rolniczego oraz inne nieucigzliwe funkcje zwigzane z
produkcja rolng, z funkcja uzupetniajaca pod funkcje nieucigzliwych ustug komercyjnych oraz nieucigzliwe funkcje produkcji
pozarolniczej z przeznaczeniem dopuszczalnym pod funkcje mieszkalnictwa, mieszkalnictwa letniskowego oraz ustug
publicznych (oznaczenie w MPZP ,,MR”), a w pozostalej czesci sa to tereny lasow i dolesien (oznaczenie w MPZP ,,LS”).

Na terenie gminy Stromiec nie zostata podj¢ta uchwata Rady Gminy Stromiec w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego lub obszaru rewitalizacji.

Dziatka nr 556 nie jest potozona na obszarze specjalnej strefy rewitalizacji, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2020 r., poz. 802).

Opis nieruchomosci.

Szacowana nieruchomos¢ polozona jest w obrebie 0024 Stromiec Podlesie, gmina Stromiec, powiat biatobrzeski,
wojewddztwo mazowieckie.


http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=140105_2.0024.556

Szacowana nieruchomo$¢ potozona jest w sasiedztwie kompleksow lesnych i zwartej zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz drogi zbiorczej, w odlegtosci okoto 700 m do drogi krajowej DK48.

Nieruchomo$¢ oznaczona zostala w ewidencji gruntdéw numerem 556 i zajmuje obszar o powierzchni 5.845 m2 (Id
dziatki: 140105 2.0024.556). Szacowana nieruchomo$¢ znajduje si¢ na terenie zroznicowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej w odlegtosci okoto 700 metrow od drogi krajowej nr 48. Nieruchomo$¢ potozona jest w otoczeniu
lasow w obrebie Nadlesnictwa Dobieszyn. Bezposrednim sagsiedztwem dla szacowanej nieruchomosci sg dtugie i waskie dziatki
z zabudowg zlokalizowang przy drodze gminne;.

Nieruchomo$¢ ma ksztalt zblizony do wydhuzonego prostokata o dlugosci bokéw okoto 17,5 m x 307 m. Nieruchomos$é
ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej — drogi gminnej. W ewidencji gruntéw Starostwa Powiatowego w
Biatobrzegach oznaczona zostata w sposob nastepujacy:

Wzdtuz granicy z dziatka nr 555 usytuowane sa nastgpujace budynki:

- murowany, jednokondygnacyjny budynek mieszkalny z 1980 r., Id budynku: 140105 _2.0024.556.1_BUD, o
powierzchni zabudowy 42 m2,

- murowany budynek o funkcji produkcyjne, uslugowe i gospodarcze dla rolnictwa z 1990 r., Id budynku:
140105_2.0024.556.2_BUD, o powierzchni zabudowy 209 m2,

- murowany budynek mieszkalny, Id budynku: 140105_2.0024.556.3_BUD - wedtug stanu na dzien ogledzin
— w stanie surowym otwartym.

Czg$¢ zajeta pod zabudowania jest czgsciowo ogrodzona siatka na stupkach metalowych (od strony dz. 557) oraz od
strony drogi gminnej wraz z bramg i furtka.

Teren nieruchomosci nie jest utwardzony. Jedynie do budynku mieszkalnego w pierwszej linii zabudowy od furtki
prowadzi chodnik betonowy. W cze$ci zajetej pod zabudowe — pojedyncze nasadzenia drzew i krzewdw ozdobnych. Zachodnia
czg$¢ nieruchomo$ci  porosnigta drzewostanem sosny, samosiejkami brzozy oraz mtodymi samosiejkami sosny. Na
nieruchomosci znajduje sie stacja trafo 15/0,4 kV. Z umowy o dostarczanie energii elektrycznej nr 08-128 z dnia 04.03.1994 r.
zawartej z Zakladem Energetycznym S.A. wynika, Ze granicg eksploatacji urzadzen sa zaciski pradowe na podstawach
bezpiecznikow n.n. po stronie odbioru w st.tr. 15/0,4 kV ,Przetwornia Tworzyw Sztucznych”. Stacja trafo 15/0,4 kV
,Przetwornia Tworzyw Sztucznych pozostaje na majatku i w eksploatacji dostawcy. Linia n.n. z tej stacji zasilajgca Zaktad
Tworzyw Sztucznych pozostaje na majatku i w eksploatacji odbiorcy. Z decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji z dnia
22.05.1989 r. znak GTK-8335a/4/89 wynika, ze Pan Zdzistaw Wodzinski wystapit o ustalenie lokalizacji inwestycji polegajacej
na budowie linii napowietrznej 15 kV o dlugosci 445 m oraz stacji transformatorowej 15/0,4 kV we wsi Podlesie Mate.Z opisu
technicznego wynika, ze w linii kablowej niskiego napigcia przekrdj kabla dobrano do obciazenia przyszto$ciowego i
przewidziano kabel typu YAKY 4 x 150 mm2. Catkowita dlugo$¢ kabla wynosi 20 m. Kabel w ziemi winien by¢ utozony linia
falista na glgbokosci 0,7 m na podsypce z piasku biatego o grubosci 10 cm, przykrywajac go folig koloru niebieskiego lub
cegtami, chronigc go od uderzen mechanicznych. Przy wyprowadzeniu kabla z linii transformatorowej winien by¢ przewidziany
zapas kablowy okoto 3 m w ksztalcie potkola i przy ztaczu przy Scianie budynku takze okoto 3 m. Zgodnie z zaleceniami catos¢
prac winna by¢ wykonana zgodnie z P-76/E-05

Budynek mieszkalny

Dziatka nr 556 w pierwszej linii zabudowy od strony drogi gminnej zabudowana jest murowanym
jednokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym o powierzchni zabudowy 42 m2 (Id budynku:
140105_2.0024.556.1_BUD). Z wypisu z kartoteki budynkéw wynika, ze budowa budynku zakoniczona zostata w 1980
r. (wiek w dacie przyjecia 41 lat). Budynek wybudowany zostal w technologii tradycyjnej, otynkowany,
niepodpiwniczony, pokrycie dachu z papy. Rozktad funkcjonalny pomieszczen to pokdj, kuchnia, fazienka, przedpokoj.
Stolarka drzwiowa i okienna drewniana, wykazujaca duzy stopien zuzycia. Od strony podworka przed budynkiem jest
zadaszony taras. Wedhug stanu na dzien oglgdzin budynek nie byt zamieszkaty.

Do budynku doprowadzona jest instalacja wodno-kanalizacyjna i elektryczna. Scieki bytowe odprowadzane sa do
kanalizacji sanitarnej.

Wiek szacowanego obiektu to 41 lat. W stolarce okiennej i drzwiowej widoczne sa czg¢§ciowe rozeschnigcia i
wypaczenia, okucia sa zluzowane. O$cieznice zawilgocone. W skrzydlach wystepuja szczeliny. Tynki zewngtrzne: na
powierzchni tynkéw widoczne peknigcia, wykruszenia i czgsciowe odpadanie tynku. Mury budynku zawilgocone. Cechy i
wiasciwosci wbudowanych materiatéw w budynku majg obnizong klase.

Do budynku doprowadzona jest instalacja wodno-kanalizacyjna i elektryczna. Scieki bytowe odprowadzane sa do
kanalizacji sanitarnej.

Budynek o funkcji produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa

Murowany, w cze$ci dwukondygnacyjny budynek o funkcji produkcyjne, uslugowe i gospodarcze dla rolnictwa o
powierzchni zabudowy 209 m2 (Id budynku: 140105 2.0024.556.2_ BUD), znajduje si¢ w trzeciej linii zabudowy od strony
drogi gminnej. Z kartoteki budynkéw wynika, ze budowa zostata zakoficzona w 1990 roku (wick w dacie przyjecia 31 lat).
Budynek wybudowany zostat w technologii tradycyjnej, z pustaka i czg$ciowo z cegly, na zaprawie cementowo-wapiennej.



Budynek nie jest otynkowany i nie jest podpiwniczony, pokrycie dachu z blachy. Teren wokot budynku nie jest utwardzony.

W dniu 12.06.1989 r. Naczelnik Gminy Stromiec wydat decyzje¢ udzielajaca pozwolenia na budowe budynku Zaktadu
Produkcji Wyktadziny Podlogowej w Podlesiu Malym na dzialce nr ewid. 556 (znak: GTK-8381/35/89). Obiekt zostat
zgloszony do uzytkowania w dniu 19.03.1991 r. (znak: GTK-8381/1/91).

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy 210,32 m2
Kubatura 867,3 m3
Program uzytkowy:

Kantor 10,96 m2
Pokoj $niadan 10,83 m2
Korytarz 8,50 m2
Szatnia 11,55 m2
Lazienka i WC 5,87 m2
Hala produkcyjna 97,52 m2
Magazyn wyrobéw gotowych 28,16 m2
Razem 173,39 m2

Powierzchnia uzytkowa zaadaptowanego poddasza okoto— 47,71 m2.
Budynek sktada si¢ z dwoch czesci:

- Jjednokondygnacyjnej czesci produkcyjnej (warsztatowej), w ktorej zamontowane sq drzwi i okna metalowe. Wnetrze to
hala produkeyjna o wymiarach okolo 13,4 x 7,5 m oraz pomieszczenie z kanalem o wymiarach okolo 4 x 7,5 m. Sciany wewngtrz pomieszczen
otynkowane, pomalowane farbq. Posadzka z betonu. W czegsci warsztatowej w 2000 roku mial miejsce pozar. Po pozarze Diuznicy w latach
2001-2002, na sgsiadujqcej dziatce nr ewid. 555 wybudowali przybudowke — bedgcg samowolg budowlang (nie bedgca przedmiotem wyceny).

- cze$¢ dwukondygnacyjna sklada sie z pomieszczen socjalno-biurowych na parterze i pomieszczen mieszkalnych na pietrze. Standard
wykonczenie pomieszczen biurowo-socjalnych — niski. Sciany: tynk cementowo-wapienne z malowaniem farbq, podlogi — wykladzina typu
gumoleum. Drzwi wewngtrz budynku z plyty wiorowej, okna w czesci drewniane. Czes¢ mieszkalna zostala zaadaptowana ze strychu w 2012
roku. W czesci mieszkalnej znajdujq sie: pokdj z aneksem kuchennym, sypialnia i fazienka. Wykonczenie: sciany — tynk cementowo-wapienny z
malowaniem farbg, podiogi: w kuchni i pokojach — panele, w tazience i w korytarzu — terakota. Okna PCV, drzwi — plyta MDF. Pierwotnie
wejscie na poddasze uzytkowe zaprojektowane byto po drabinie z hali produkcyjnej. Wedlug stanu na dzien ogledzin na poddasze prowadzily
schody czesciowo znajdujgce si¢ na sgsiedniej dzialce nr ewid. 555. Cze$¢ mieszkalna jest ogrzewana za pomocg kominka. Do budynku
doprowadzona jest energia elektryczna i woda.

Parter budynku nie jest ogrzewany, jedynie w pomieszczeniu biurowym znajduje si¢ grzejnik elektryczny. Wedtug
oswiadczenia Dhuznika - ciepto dajag maszyny. Do budynku doprowadzona jest woda ze studni giebinowej okoto 20 m @ 160
znajdujacej sie na dziatce nr ewid. 555. Na nieruchomosci znajduje si¢ szambo szczelne.

Z uwagi na rodzaj prowadzonej przez wiele lat dziatalnosci — Zaktad Przetworstwa Tworzyw Sztucznych oraz pozar —
budynek wykazuje wigkszy stopien zuzycia, niz wynikajgcy z wieku obiektu — 31 lat.

Budynek mieszkalny w stanie surowym otwartym

Na dziatce nr 556 w drugiej linii zabudowy znajduje si¢ murowany, niepodpiwniczony budynek mieszkalny w
stanie surowym otwartym o powierzchni zabudowy 155,0 m2 (Id budynku: 140105_2.0024.556.3_BUD).
Stan surowy otwarty to budynek, ktory ma wymurowane $ciany no$ne i kominy, strop nad parterem, schody
wewnetrzne, a takze wiezbe i pokrycie dachu. Nie ma drzwi, okien, $cianek dziatowych.

W dniu 08.04.2004 roku wydana zostala decyzja nr 44/04 Starosty Biatobrzeskiego, znak: GB-V-
7351/44/2004/MB  zatwierdzajagca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wraz ze zbiornikiem na nieczystosci ptynne na dziatce nr 555 i nr 556 potozonej we wsi Podlesie
Matle gmina Stromiec.

Z opisu technicznego zawartego w projekcie budowlanym wynika, co nastepuje: budynek jednorodzinny, mieszkalny,
parterowy, wolnostojacy, bez podpiwniczenia, z poddaszem uzytkowym o nastepujacych parametrach:

Powierzchnia netto (ogéina) 239,79 m2 | Kubatura 987,5 m3
Powierzchnia uzytkowa 199,07 m2 Wysokos¢ budynku 8,0m
Powierzchnia podtog 266,52 m2 | Wymiary zewnetrzne 23,65 x 13,45 m
Powierzchnia catkowita 245,36 m2 | Minimalna szeroko$¢ dziatki 30,65 m
Powierzchnia zabudowy 223,81 m2

Budynek przekryty jest dachem czterospadowym o nachyleniu potaci 40°. Wiezba dachowa drewniana. Pokrycie
dachu z papy. W budynku zaprojektowano trzy strefy:

1) dzienng, do ktorej zalicza sie wiatrolap, hall ze schodami, wc i c.o., kuchnig ze spizarniqg, jadalnie i pokdj dzienny oraz



gabinet;

2) nocng, do ktorej zaliczono trzy sypialnie na poddaszu, tazienke i hall na poddaszu;
3) trzecia strefa obejmuje pomieszczenia pomocnicze tj.: pomieszczenie gospodarcze przy kuchni, pralnig, garderobe na
poddaszu.

W pierwotnej wersji do budynku przynalezat garaz. Inwestor uzyskat zgode na zmiany adaptacyjne w projekcie domu
jednorodzinnego LMP31, w postaci:

. zmiane ilosci, wielkoSci i usytuowania otworow okiennych i drzwiowych,

. likwidacje garazu, doprojektowanie ciggow kominowych, likwidacjg podcienia od strony pokoju dziennego,
. zmiane technologii wykonania budynku,

. zmiany funkcjonalne bez naruszenia uktadu konstrukcyjnego.

Zgoda ta wplyneta do Starostwa Powiatowego w Biatobrzegach w dniu 29.03.2004 r.

UKLAD KONSTRUKCYJINY BUDYNKU

Dach w konstrukcji kleszczowo-ptatwiowej. Budynek o ustroju Scianowym, sztywno$¢ przestrzenng zapewnia si¢ poprzez
usytuowanie w kierunku podtuznym i poprzecznym $cian usztywniajacych. Stropy gestozebrowe stanowig sztywng tarcze.
Wience lacza wszystkie §ciany konstrukcyjne w poziomie stropu.

SPOSOB POSADOWIENIA

Poziom posadzki parteru +0,00, poziom przylegajacego terenu zaklada si¢ na -0,30 m. Lawy fundamentowe zaprojektowano
jako betonowe o grubosci 0,35m z betonu klasy B15, zbrojone podtuznie 4912 ze stali AIll, wykonane na warstwie chudego
betonu klasy B7,5 o gr. 0,10m. Sciany budynku mieszkalnego wybudowane zostaty z betonu komérkowego szarego. Schody
wewngtrzne zelbetowe. Plyta balkonowa zelbetowa. Schody zewnetrzne Zelbetowe. W budynku nie zostata wykonana izolacja
cieplna dachu. Nie zostaty wstawione okna i drzwi. Brak jest posadzek i r6znych robdt wewnetrznych.



