Przedmiotem opisu i oszacowania jest lokal mieszkalny oznaczony nr 10 potozony we wsi Jezewice przy ulicy
Parkowej 1, (obreb: 0009), gm. Tarczyn, powiat: piaseczynski, wojewodztwo: mazowieckie, potozony na drugiej
kondygnaciji (I pietrze) budynku wielorodzinnego, sktadajacy sie z dwéch pokoi, kuchni, tazienki z wc, przedpokoju i
spizarki o fgcznej powierzchni uzytkowej 52,26 m2 z przynaleznym pomieszczeniem gospodarczym nr 10 w
budynku gospodarczym nr 2 o powierzchni uzytkowej 24 m2. Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udziat 7626/59914
czesci w czesciach wspdlnych budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego, ktére nie stuzg wylgcznie do
uzytku wiascicieli lokali oraz taki sam udziat 7626/59914 czesci w prawie witasnosci dziatki gruntu nr 27/3 o
powierzchni 0,3477 ha.

Stan prawny lokalu opisany jest w ksiedze wieczystej RA1G/00072757/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Gréjcu V Wydziat Ksigg Wieczystych. Stan prawny nieruchomosci na ktérej posadowiony jest budynek opisany w
ksiedze wieczystej nr RA1G/00072752/5 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Grojcu V Wydziat Ksigg
Wieczystych.

2. Opis nieruchomosci, stan prawny, budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
Stan prawny ustalono na podstawie wgladu na portal Podsystemu Dostgpu do Centralnej Bazy
Danych Ksiag Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwosci skad uzyskano wydruk z 20.09.2019r..

DZIAL I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr _podstawy
wpisu
Potozenie (numer porzadkowy / ) .
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1.1 [MAZOWIECKIE, PIASECZYNSKI, TARCZYN, JEZEWICE
miejscowosc)
Ulica Numer Numer lokalu PARKOWA 110
budynku
Przeznaczenie lokalu LOKAL MIESZKALNY
POKOJ - 2, KUCHNIA - 1, tAZIENKA Z WC - 1, PRZEDPOKOJ - 1,

Opis lokalu (rodzaj izby - liczba) SPIZARKA - 1

POMIESZCZENIE GOSPODARCZE NR 10 - 1

Opis pomieszczen przynaleznych (rodzaj
lpomieszczenia - liczba)

Kondygnacja 2,0
Przytaczenie - numer ksiegi

wieczystej (nieruchomosc, z ktérej Lp. 1.}/ 00072752 /
wyodrebniono lokal)

Odrebnos¢ (lokal stanowi odrebng
nieruchomosc)

Pole powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig pomieszczen przynaleznych
\Whpisy lub czesci wpisow, ujawnione w ksiedze
wieczystej w toku migracji, ktére zawierajq tres¢
nie objeta strukturg ksiegi wieczystej lub projekty
wpisdw przeniesione z dotychczasowej ksiegi
wieczystej

TAK

76,2600 M2

W LAMIE 4 WPISANO: LOKAL MIESZKALNY NR 10
USYTUOWANY NA DZIALCE NR 27/3 OBJ. KW 72752,
POMIESZCZENIE GOSPODARCZE NR 10 W BUDYNKU
GOSPODARCZYM NR 2

DZIAL I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

\Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1 DZ. KW./RA1G /4654 /19 /1 - 2019-03-27, 13:34:51 - PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO WE
) WLASNOSC NA PODSTAWIE USTAWY Z 20 LIPCA 2018 R.

Lp. 1. — \l;lI;; ip;c:dstawy
Numer prawa 1 1
Rodzaj prawa UDZIAL ZWIAZANY Z WELASNOSCIA LOKALU

UDZIAL W WIECZYSTYM UZYTKOWANIU DO DNIA 19

Tresc prawa STYCZNIA 2093 R. DZIALKI NR 27/3

Wielko$¢ udziatu w nieruchomosci wspdlnej,
ktorg stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i Lp. 1.|7626 / 59914
urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali

Numer udziatu w
prawie w ksiedze, z
ktorej wyodrebniono
lokal

Numer ksiegi
wieczystej, z ktorej
wyodrebniono lokal

/ 00072752 /

Z zaswiadczenia Urzedu Miejskiego w Tarczynie z dnia 13 lutego 2019 roku, nr kancelaryjny: GR.6826.9.2019.GP,
wynika, ze z dniem 1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, zabudowanej



budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, potozonej w obrebie 0009 JeZzewice gm. Tarczyn, oznaczonej w ewidencji
gruntdéw i budynkéw jako dziatka ewidencyjna nr 27/3, dla ktorej Sad Rejonowy w Grodjcu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr RA1G/00072752/5, przeksztatcito sie w prawo wiasnosci. Z
nieruchomosci tej wytaczony zostat lokal nr 10 opisany w ksiedze wieczystej Nr RA1G/00072757/0 potozony w
budynku nr 1 przy ulicy Parkowej w obrebie Jezewice gmina Tarczyn z udziatem w nieruchomosci wspdlnej rownym
7626/59914. Wysokos¢ optaty przeksztatceniowej 259,65 zt (stownie: dwiescie piec¢dziesigt dziewie¢ ziotych,
siedemdziesiat pie¢ groszy). Optata jednorazowa za caty okres 20 lat wniesiona w 2019 roku wynosi 5.193,00 z
(stownie: piec tysiecy sto dziewiecdziesiat trzy ztote).

Stan prawny nieruchomosci, na ktérej posadowiony jest budynek ustalono na podstawie wgladu na portal
Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwosci z dnia
18.08.2019 roku, skad uzyskano wydruk tresci ksiegi wieczystej nr RA1G/00072752/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Gréjcu V Wydziat Ksigg Wieczystych oraz na podstawie badania ksiegi wieczystej w dniu 8 sierpnia
2019 roku.

Zgodnie z zapisami zawartymi w DZIALE I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI ww. ksiegi wieczystej
wynika, ze obszar catej nieruchomosci tj. dziatki nr 27/3 wynosi — 0,3477 ha. Potozenie: wojewddztwo
mazowieckie, powiat piaseczynski, Jezewice, ulica Parkowa 1. Sposob korzystania: grunt zabudowany.

Budynki:
Budynek mieszkalny o kubaturze 1.840 m3,
2) Budynki gospodarcze (komérki — 2 szt.) o kubaturze 424 m3,

Urzadzenia: zbiornik szczelny (szambo) 30 m3.

DZIAL. I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Prawo uzytkowania wieczystego

Nr podstawy wpisu

Okres uzytkowania 2093-01-19
Sposoéb korzystania DZIALKA GRUNTU

Z zaswiadczenia Urzedu Miejskiego w Tarczynie z dnia 13 lutego 2019 roku, nr kancelaryjny: GR.6826.9.2019.GP,
wynika, ze z dniem 1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, potozonej w obrebie 0009 Jezewice gm. Tarczyn, oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkéw jako dziatka ewidencyjna nr 27/3, dla ktérej Sad Rejonowy w Gréjcu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg Nr RA1G/00072752/5, przeksztalcito sie w prawo wtasnosci.

DZIAL Il - WLASNOSC

\Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1 DZ. KW./RA1G /4649 /19 /1 - 2019-03-27, 13:29:30 - PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO WE
) WEASNOSC NA PODSTAWIE USTAWY Z 20 LIPCA 2018 R.

Wiascicielem nieruchomosci gruntowej jest Gmina Tarczyn oraz wtasciciele wyodrebnionych lokali.
Opis nieruchomosci

Nieruchomos$¢ wspdlng stanowig te czesci budynkéw i urzadzenia, kidre nie stuzg wytacznie do uzytku
wiascicieli lokali, a mianowicie: fundamenty i konstrukcje budynkéw, sciany zewnetrzne, elewacje, klatki schodowe,
ciggi komunikacyjne, instalacje i pomieszczenia techniczne. Z danych zawartych w ewidencji gruntéw Starostwa
Powiatowego w Piasecznie wynika, ze dziatka gruntu nr 27/3 w ewidencji gruntéw oznaczona zostaty w sposéb
nastepujacy:

Lo Lo - Oznaczenie uzytkow i Powierzchnia dziatki
Nr dziatki Adres dziatki Opis uzytku . vt
konturéw klasyfikac. [ha]
Jezewice ul. . .
2713 Tereny mieszkaniowe B 0,3477
Parkowa
Dziatka nr 27/3 zabudowana zostata:
Rok llogé Powierzehnia | o\ o Materiat
Lp. Nazwa budynku . | zabudowyw " ; Przeznaczenie
budowy kondygnacji m2 konstrukcji Sciany Stropy Pokrycia budynkow
Budynek mieszkalny,
1 Id: 1976 2 289 Tradycyjna Cegta Beton DZ-3 Papa Mieszkalny
141806 _5.0009.27/3.1_BUD
Budynki gospodarcze
2 (komorka), Id: 1976 1 121 Tradycyjna Cegta Drewno Eternit Sktad opatu
141806 _5.0009.27/3.2_BUD




Budynki gospodarcze
3 (komorka), ), Id: 1976 1 122 Tradycyjna Cegta Drewno Eternit Sktad opatu
141806_5.0009.27/3.3_BUD

4 Zbiornik szczelny (szambo) 1976 - Tradycyjna Zelbet Zelbet - Szambo

Budynek mieszkalny jest podpiwniczony i otynkowany. Budynek nie posiada balkonéw. Klatka schodowa:
podtogi i schody - lastryko, Sciany — tynk cementowo-wapienny z malowaniem farbg, w czesci lamperia. Instalacje
w budynku mieszkalnym: wodna, kanalizacyjna, elektryczna. Budynki gospodarcze wyposazone sg w energie
elektryczna.

Szacowany lokal mieszkalny oznaczony nr 10 ma powierzchnie 52,26 m2, potozony jest na drugiej
kondygnaciji (I pietrze). Sktada sie z dwoch pokoi, kuchni, tazienki z wc, przedpokoju i spizarki dostepnej z kuchni.
Mieszkanie o nastonecznieniu dwustronnym.

Zestawienie powierzchni:

Lp. Wyszczegdlnienie Powierzchnia w m2
10.1 Przedpokdj 4,76
10.2 | Spizarnia 3,22
10.3 | Kuchnia 11,57
10.4 | tazienka 3,39
10.5 | Pokdj 17,30
10.6 Pokoj 12,02
RAZEM 52,26

Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze nr 10 w budynku gospodarczym nr 2 o powierzchni

uzytkowej 24 m2. Z wilasnoscig lokalu zwigzany jest udziat 7626/59914 czesci w czesciach wspolnych budynku
mieszkalnego i budynku gospodarczego, ktére nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali oraz taki sam udziat
7626/59914 czesci w prawie wiasnosci dziatki gruntu nr 27/3 o powierzchni 0,3477 ha.

Wedtug stanu na dzien ogledzin nieruchomosci tji. 15.01.2019 r. lokal mieszkalny byt catkowicie
wykonczony i zamieszkaty. Ogolny stan lokalu i standard wykonczenia przecietny. Wedtug oswiadczenia wtasciciela
lokalu okna PCV wymienione zostaty okoto 2003-2004 roku. Okno w spizarni drewniane. Drzwi ptytowe. Podiogi w
kuchni, spizarni, korytarzu i tazience — terakota. W pokojach ptytki PCV. W tazience wytozona glazurg zostata
wanna i pasek na wysokos$ci jednej ptytki wokét wanny. Sciany we wszystkich pomieszczeniach: tynk cementowo-
wapienny z malowaniem farbg. Na korytarzu boazeria na wysokosci okoto 1,5 m. W kuchni brak glazury. W kuchni
znajduje sie kuchenka na wegiel i drewno. Ogrzewanie co. W lokalu czesciowo zostat przeprowadzony remont,
ktory trwa.

PRZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Z zaswiadczenia z dnia 26.03.2019 r. Burmistrza Tarczyna (nr kancelaryjny: P1.6727.137.2019.MP) r.
wynika, ze zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Tarczyn, zatwierdzonego
uchwatg Nr XX/147/03 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 30 grudnia 2003 r., uchwatg Nr XXVI/175/04 Rady
Miejskiej w Tarczynie z dnia 15 marca 2004 r. opublikowanych w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 75 z
dnia 2 kwietnia 2004 r., poz. 1898, poz. 1899 oraz uchwatg Nr IX/48/07 Rady Miejskiej w Tarczynie z dnia 5
czerwca 2007 r. opublikowang w Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 110 z dnia 15 czerwca 2007 r., poz.
2826, dziatka nr ew. 27/3 potozone we wsi Jezewice w gminie Tarczyn jest oznaczona w ww. planie symbolem PU
— tereny promociji gospodarczej. Potudniowa cze$¢ dziatki znajduje sie w liniach rozgraniczajgcych drogi gminnej o
szerokosci 10 m. Dziaka lezy w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Osoby w ktorych posiadaniu znajduje sie nieruchomosé:
dhuznik, wg. o§wiadczenia dtuznika z 15 stycznia 2019r. w lokalu mieszka i jest zameldowany wylacznie dtuznik.



