Informacje z opisu i oszacowania z 20 czerwca 2018r.

Stan wg. wypisu z rejestru gruntow.
W ewidencji gruntow Starostwa Powiatowego w Grdjcu nieruchomosc oznaczona zostala w sposob

nastgpujacy:
Gluchow obreb 0008
Oznaczenie uzytkow Powierzchnia
Nr dzialki Opis uzytku i konturéw uzytku w ha Powierzchnia dzialki
klasyfikacyjnych

Tereny mieszkaniowe B 0,0540
204/2 0,2600

Lasy LsV 0,2060

Stan wg. wypisu z kartoteki budynkow.

Dziatka nr 204/2 zabudowana jest murowanym budynkiem mieszkalnym o nr ew. 204/2;1 o powierzchni

zabudowy 94 m?2 (Id budynku: 140605 5.0008.204/2.1 BUD) i miesci si¢ pod adresem Gluchow, ulica
Warszawska 28 rok budowy 1982.

Opis nieruchomosci.
Szacowana nieruchomos$¢ potozona jest we wsi Gluchow, przy ulicy Warszawskiej 28, powiat grojecki,
wojewddztwo mazowieckie. Nieruchomos$¢ oznaczona w ewidencji gruntdéw numerem 204/2 o powierzchni 2.600

m2, zabudowana murowanym budynkiem mieszkalnym Id budynku: 140605.0008.204/2.1 BUD, o powierzchni

zabudowy 94 m2.

Szacowana nieruchomos$¢ znajduje si¢ na terenie zroznicowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w bliskosci drogi krajowej nr 7 Gdansk — Warszawa — Krakoéw. Od wschodu na calej dtugosci boku, dziatka nr
204/2 sasiaduje z dziatka nr 153/21 — droga o nawierzchni nieutwardzonej, a dalej z lasami panstwowymi. Od
potnocy nieruchomos$¢ sasiaduje z niezabudowanymi dziatkami gruntu nr 203/4 i 203/5 poro$nigtymi roslinnoscia o
charakterze lesnym. Od zachodu i poludnia sasiaduje z nieruchomosciami zabudowanymi o zblizonym stanie.

Nieruchomo$¢ ma ksztatt zblizony do wydtuzonego prostokata o dtugosci bokéw okoto 147 m x 19 m.
Czgs$¢ zajeta pod tereny mieszkaniowe jest w catosci ogrodzona ogrodzeniem z siatki handlowej na stupkach
metalowych z bramga i furtka. Ogrodzenie stanowi czg¢sciowo whasnos¢ dhuzniczki, a czgSciowo jest przedmiotem
wspotwlasnosci sasiedzkiej. Czgs¢ oznaczona w ewidencji gruntow jako lasy - od strony pdinocnej ogrodzona
przez sasiada. Z pozostatych trzech stron nieogrodzona.

Nieruchomos$¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez dziatke o identyfikatorze:
140605 5.0030.153/21 (dz. Nr 153/21) o nawierzchni utwardzonej. Wedlug stanu na dzien ogledzin nieruchomosci
— dojazd odbywat si¢ poprzez sasiednie dziatki nr 204/4 i 204/10, bedace whasnoscia osob trzecich .

Z aktu wiasnosci ziemi wydanym przez Naczelnika Gminy w Grojcu nr PFZ i ONR-4510/27/75 z dnia 02.10.1975
1., wynika, ze na nieruchomosci oznaczonej numerem 204/1 ustanowione jest ograniczone prawo rzeczowe, ktorego
tre$¢ brzmi: zapewni¢ dojazd do dz. Nr 204/2 oraz do dz. Nr 204/3 — drozka szerokosci 3,0 m. Prawo to nie jest
wpisane do ksiggi wieczystej szacowanej nieruchomosci RA1G/00017897/0. Wyzej wymieniony dokument
znajduje si¢ w posiadaniu Dtuzniczki i nie jest w aktach ksiegi wieczystej RA1G/00017897/0 znajdujacej si¢ w
Sadzie Rejonowym w Grojcu.

Teren nieruchomos$ci nieutwardzony. W czesci wokdt budynku mieszkalnego — pojedyncze nasadzenia
drzew i krzewow ozdobnych. Wschodnia ¢z¢$¢ nieruchomosci porosnigta drzewostanem sosny w wieku okoto 20
lat, wysoko$§¢ drzew 12-13 m, przecigtna Srednica 14-18 cm, II klasa bonitacji oraz brzoza o $rednicy 16 cm i
wysokosci 12m. Z zaswiadczenia Starosty Grdjeckiego z dnia 9 stycznia 2018 r. znak: RS.6162.16.2018.MK
wynika, ze dziatka geodezyjna o numerze ewidencyjnym: 204/2 — potozona w miejscowosci Gluchéw gmina
Grojec — figuruje jako dziatka lesna w uproszczonym planie urzadzenia lasu, sporzadzonym dla obrgbu Gtuchow w



2006 roku, wedhug stanu ewidencyjnego gruntow przed przeprowadzeniem modernizacji geodezyjnej. Przywotana
dokumentacja urzadzeniowa obowiazywata do dnia 31 grudnia 2016 roku i nie uwzglednia zmian wtasno$ciowych
(lub innych), ktére zaszly po dacie jej opracowania. Dla ww. dzialki nie byla tez wydawana decyzja Starosty
Grojeckiego o ktorej mowa w art. 19 ustgp 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 roku, poz. 788).

Dzialka nr 204/2 zabudowana jest murowanym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, parterowym,

cze$ciowo podpiwniczonym, o dachu wysokim o powierzchni zabudowy 94 m2 i miesci si¢ pod adresem Gtuchéw,
ulica Warszawska 28. Na nieruchomosci znajduja si¢ drewniane komoérki gospodarcze (znajdujace si¢ w pasie
eksploatacyjnym wodociagu) — nie zwiazane trwale z gruntem, wybudowane tak, aby w kazdym momencie mozna
byto je rozebra¢ (bardzo zty stan techniczny).

Budynek mieszkalny wzniesiono w latach 1979-1982 na podstawie udzielonego pozwolenia na budowe budynku
WB-3406z dnia 22.11.1979 r.. Na program uzytkowy sktadaja si¢: sien, przedpokdj, tazienka, kuchnia i trzy pokoje.
Budynek w czgsci pod kuchnia i tazienka jest podpiwniczony. Strych nieuzytkowy nad catym budynkiem.

Budynek mieszkalny posadowiony na fundamencie monolitycznym, lanym z masy betonowej i zbrojonym.
Sciany murowane z cegly sylikatowej potrdjnej dziurawki, grubosci dwoch cegiet z izolacja powietrzng miedzy
warstwami, bez elewacji zewngtrznej. Stropy monolityczne lane z masy betonowej na belkach ze zbrojeniem.
Stropodach nad strychem o konstrukcji drewnianej pokryty papa oraz blacha trapezowa powlekana z rynnami i
rurami spustowymi z blachy ocynkowanej z malowaniem farba olejna. Stolarka okienna PCV, stolarka drzwiowa
drewniana i ptycinowa. Media: energia elektryczna, wodociag woD40, studnia kopana, gaz g25 (uzywany w
kuchence), centralne ogrzewanie piecem kaflowym (na wegiel, drewno, ekogroszek), osadnik zamknigty, przytacze
telefoniczne.

Elementy wewnatrz budynku przecigtnej jakosci. W pokojach przy suficie i w lazience wystepuja
zawilgocenia i zagrzybienia. Widocznych ugigcia i wykrzywienia na podtogach w kuchni i przedpokoju.
Osoby w ktorych posiadaniu znajduje sie nieruchomosc¢:
dtuznicy. W domu mieszkaja dluznicy oraz ich dwie corki w tym jedna maloletnia.



