Nieruchomo$¢ gruntowa potozona w miejscowosci Odrzywotek 4b, gmina Belsk Duzy, pow. grojecki,
woj. mazowieckie dziatka nr 260/2, (obrgb 0018), o powierzchni 1.100 m kw. zabudowana ruinami po
budynku mieszkalnym 1 garazu, dla ktorej Sad Rejonowy w Grojcu V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzit ksigge wieczysta nr RA1G/00073044/6.

Stan prawny ustalono na podstawie wgladu na portal Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksiag Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwosci dnia 26.10.2022r. gdzie potwierdzono
ponizsze dane.

Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Numer dziatki 260/2

Potozenie gréjecki, gmina Belsk Duzy, miejscowos¢ Odrzywotek
Sposéb .

korzystania Uzytek rolny

Obszar 0,1100 ha

DZIAL I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Oznaczenie w ewidencji gruntow.
Wojewddztwo: mazowieckie

Powiat: gréjecki.

Jednostka ewidencyjna: 140601_2 Belsk Duzy
Obreb: 0018 Odrzywotek

Nr Opis uZvtku Oznaczenie Powierzchnia | Powierzchnia
dziafki P y uzytkow uzytku (ha) dziafki (ha)
260/2 grunty rolne zabudowane Br-RIVa 0,11 011

1.1. Oznaczenie w kartotece budynkow

Lp. | Id budynku Rodzaj budynku Liczba Rok Powierzchnia
wg KST kondygnacji | zakonczenia | zabudowy



budowy

1 140601_2.0018.AR_1.260/2.1_BUD | Budynki mieszkalne 1/0 1993 121

Opis nieruchomosci.

Szacowana nieruchomos$¢ znajduje si¢ w miejscowosci Odrzywotek w gminie Belsk Duzy w powiecie
grojeckim, w odleglosci niespetna 1 km od granicy z miastem Grojec.

Gmina Belsk Duzy jest gming wiejska, sasiaduje od strony péinocnej z gminami Pniewy i gmina i
miastem Grojec, od strony zachodniej z gming Bl¢déw, od poludnia z gminami Goszczyn i Mogielnica,
od strony wschodniej w gming Jasieniec.

Miejscowos¢ Odrzywotek lezy w odlegtosci ok. 3 km na pdtnocny wschod od Belska Duzego (siedziby
gminy) 1 liczy ok. 600 mieszkancow. Jest to wie§ o rozproszonym charakterze zabudowy, z czg$cia
ulicowki biegnacej wzdtuz drogi wojewodzkiej 728.

Nieruchomo$¢ stanowi dziatk¢ ewidencyjna o numerze 260/2 polozona w miejscowosci Odrzywolek
w gminie Belsk Duzy w powiecie grojeckim. Powierzchnia dziatki to 0,1100 ha. Adres administracyjny
nieruchomosci to Odrzywotek 4b.

Dziatka nr 260/2 potozona jest przy drodze gminnej o nawierzchni gruntowej utwardzonej, w sasiedztwie
zabudowy zagrodowej, na wschod od drogi wojewodzkiej 728, w sasiedztwie nieruchomosci o
przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz o przeznaczeniu rolnym na ktoérych prowadzona jest
produkcja rolna, w szczegdlnosci sadownicza.

Dziatka ma ksztatt zblizony do prostokata o wymiarach ok. 27 m x 40 m. Teren dziatki jest ptaski.
Dziatka ogrodzona od strony frontowej ogrodzenie murowanym z bloczkéw betonowych — brak bramy 1
furtki. Z pozostatych stron ogrodzenie z siatki na stupkach betonowych. Teren dziatki porosnigty
chwastami. Od strony frontowej w gruncie znajduja si¢ fragmenty krawgznikdw betonowych —
pozostatosci po zdjetej kostce betonowe;.

Na przedmiotowej nieruchomosci znajdujg sie ruiny budynku mieszkalnego i budynku
gospodarczego oraz pozostatosci ogrodzenia murowanego.

Na dzialce znajduja si¢ ruiny budynkow:
budynek mieszkalny — parterowy z uzytkowym poddaszem, niepodpiwniczony; wybudowany w
latach 2005 -2010. Powierzchnia zabudowy z tarasem wynosi 1163,2 m2. Jak wynika z projektu
budowlanego byt to budynek o kubaturze 506 m3 i powierzchni uzytkowej 138,2 m2, w tym parter

101,2 m2. Byl to budynek wybudowany w z pustakow gazobetonowych, $ciany zewnetrzne byly
ocieplone styropianem i pokryte tynkiem strukturalnym.
Budynek posiadat instalacje elektryczna, instalacje wodna zasilana z wodociagu, instalacja gazowa
podlaczona do sieci miejskiej, centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody za pomoca kotta
gazowego. Brak sieci kanalizacyjnej — na dzialce znajduje si¢ zbiornik bezodpltywowy.
W dacie ogledzin budynek byt pozbawiony dachu, wiezby dachowej, okien, drzwi zewngtrznych 1
wewngtrznych, kotta gazowego, grzejnikdéw, kominka, biatego montazu. Tynki wewngtrzne 1 podtogi
zawilgocone, zniszczone podwieszane sufity. Brak schodow na poddasze.
Budynek gospodarczy — garaz, parterowy, o wymiarach 4 mx 6 m, wybudowany na podstawie
zgloszenia z dnia 3 listopada 2008 r., murowany z betonu komorkowego, ocieplony styropianem,
otynkowany.
W dacie ogledzin budynek byt pozbawiony dachu, wigzby dachowej, okna, drzwi zewnetrznych. Tynki
wewngtrzne 1 podlogi zawilgocone

Budynek gospodarczy — garaz

Stan techniczny podobny jak stan budynku mieszkalnego:
brak konstrukcji dachu z pokryciem;
Sciany wilgotne, spgkane ze §ladami przemarzania,
ubytki tynkow,
posadzka zniszczona,
fundamenty zawilgocone, przemarznigte,



ocieplenie wilgotne, spekane, z wystajacymi fragmentami zniszczonych instalacji.
Stan techniczny elementow mozliwych do oceny - zty

Ogrodzenie:
Pozostaly czeSciowo uszkodzone elementy murowane. Brak elementéw stalowych.

Jak wskazano w konkluzji Opinii Technicznej - stan konstrukcyjno-budowlany poszczegolnych
elementow zty. Wskutek totalnego zniszczenia wszystkich elementow budynku lub ich braku z
ekonomicznego punktu widzenia niemozliwa jest naprawa, renowacja i odbudowa zaréwno budynku
mieszkalnego jak i1 garazowego. Z punktu widzenia budowlanego , przepisow BHP nie jest mozliwe
odtworzenie, remont elementow konstrukcyjnych i wykonczeniowych oraz wszystkich instalacji
budynku. Pozostate fundamenty, §ciany, stropy zostaly naruszone statycznie, zniszczone biologicznie.
Materiaty z ich rozbiorki nie nadaja si¢ do ponownego wbudowania

Obiekty powinny by¢ rozebrane, teren uprzatnigty.

RZEZNACZENIE W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Nieruchomos¢ stanowigca dziatke ewidencyjng nr 260/2, znajduje sie na terenie, dla ktérego nie zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze gminy obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy zatwierdzone uchwatg nr XXXVII1/305/2022 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 9 lutego
2022 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. studium dziatka nr 260/2 w obrebie Odrzywotek znajduje sie w cze$ci na
obszarze oznaczonym jako tereny mieszkaniowe jednorodzinne.

Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono nastepujgce wskazniki:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
wynosi 40%
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej wynosi 25-40%
Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m.
Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez diuinika:
nieruchomos¢ z ruinami po budynku mieszkalnym i garazowym



