Informacje z opisu 1 oszacowania:

Stan prawny ustalony na podstawie ksiag wieczystych z dnia 11 kwietnia 2022r. z portalu Podsystemu
Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych - Ministerstwo Sprawiedliwosci.

RA2G/00017266/5.

Dziat I-O — OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Potozenie Wojewddztwo mazowieckie, powiat biatobrzeski, gmina Stromiec,
miejscowos¢ Stromiec

Ulica, nr budynku, nr lokalu  [Biatobrzeska 3/1

Przeznaczenie lokalu Lokal mieszkalny

Opis lokalu Pokdj — 3, kuchnia — 1, przedpokdj 1, tazienka z WC — 1.
Srpz)l)?naleZnych pomieszczen Piwnica o powierzchni 11,41 m2

Kondygnacja 1

Odrebnosé tak

Pole powierzchni uzytkowej
lokalu wraz z powierzchnig  |69,7100 m2
pomieszczenh przynaleznych

DZIAL I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

Nr prawa 1
Rodzaj prawa Udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu
Wielkos¢ udziatu 2225/10000
Numer ksiegi wieczystej RA2G/00016820/0
Nr prawa 2
Rodzaj prawa Uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale Il innej

ksiegi wieczystej

Tresc prawa Dozywotnia i nieodptatna stuzebno$¢ drogi na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli lokalu mieszkalnego nr 1 polegajaca
na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 556/2 na odcinku
od szosy z Bialobrzeg do Dobieszyna na granicy dziatek nr
556/7, 556/8

Nr prawa 3

Rodzaj prawa Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w dziale Il innej
ksiegi wieczystej

Tres¢ prawa Stuzebno$¢é osobista polegajgca na prawie korzystania w
dotychczasowym zakresie z ujecia wody znajdujgcego sie na
dziatce 556/1, z tym Zze opfaty za korzystanie z wody bedg
naliczane wedtug wskazan wodomierza znajdujgcego sie w
budynku mieszkalnym na dziatce nr 556/7, przy czym wiasciciele
poszczegolnych lokali uiszcza¢ bedg te opfaty albo wedtug
wskazan wodomierza zainstalowanego we witasnym lokalu, albo




W WysoKosci

kwietnia 1996 roku.

obliczonej
zameldowanych w danym
wodociggowej doprowadzajgcej wode do dziatki nr 556/7 obecny
uzytkownik wieczysty dziatki nr 556/1, lub jego nastepca prawny
umozliwi wejscie na te dziatke celem sprawdzenia instalacji i
usuniecia awarii zgodnie z §6 umowy sprzedazy z dnia 19

lokalu,

proporcjonalnie do

ilosci o0so6b

a W razie awarii sieci

Oznaczenie w rejestrach - nieruchomosé RA2G/00017266/5

Powiat: biatobrzeski. Jednostka ewidencyjna: 140105_2 Stromiec.

Obreb: 0023 Stromiec.

Potozenie dziatki: Biatobrzeska 3.

Opis uzytku: grunty rolne zabudowane.

Powierzchnia dziatki: 0,1169 ha. Rok zakonczenia budowy: 1970.

Powierzchnia lokalu nr 1: 69,70 m2

Powierzchnia pomieszczenia przynaleznego do lok. 1: 11,41 m?2.

Obreb: 0023 Stromiec.

Oznaczenie w rejestrze gruntéw - nieruchomo$¢ RA2G/00016822/4
Powiat: biatobrzeski. Jednostka ewidencyjna: 140105_2 Stromiec.

Nr - i s Oznaczenie | Powierzchnia | Powierzchnia

dziatki | Potozenie Opis uzytku uzytk 6w uzytku (ha) |  dziatki (ha)
grunty rolne zabudowane Br-RVI 0,0473

556/3 Stromiec 0,0473

556/4 Stromiec grunty rolne zabudowane Br-RVI 0,0678 0,0678

556/6 Stromiec grunty rolne zabudowane Br-RVI 0,0311 0,0311

Razem powierzchnia 0,1462




Oznaczenie w rejestrze gruntow - nieruchomos¢ RA2G/00016820/0
Powiat: biatobrzeski. Jednostka ewidencyjna: 140105_2 Stromiec.

Obreb: 0023 Stromiec.
dziatka nr 556/7 o pow. 0,1169 ha

Opis uzytku: grunty rolne zabudowane.

Przeznaczenie planistyczne

Obszar na ktérym znajduje sie wyceniana nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie, dla ktérego obowigzuje
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Stromiec”, uchwalony uchwatg Rady Gminy w
Stromcu nr Xl11/52/2003 z dnia 26 listopada 2003 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu miejscowego dziatka nr ew. 3019/2 potozona jest na obszarze oznaczonym jako
MR - tereny mieszkalnictwa rolniczego i zabudowy zagrodowe;j.

Opis nieruchomosci.

Wyceniane nieruchomosci znajdujg sie w miejscowosci Stromiec, w gminie Stromiec.

Gmina Stromiec to gmina wiejska o powierzchni 156,7 km2, lezgca w wojewodztwie
mazowieckim, na terenie powiatu biatobrzeskiego. Gmina Stromiec jest jedng z 6 gmin powiatu
biatobrzeskiego w wojewodztwie mazowieckim. Znajduje sie w jego wschodniej czesci Od
potnocy graniczy z gming Warka (powiat grojecki), od pétnocnego wschodu i wschodu z
gminami Grabow nad Pilicg i Gtowaczéw (powiat kozienicki), od potudnia z gming Jedlinsk
(powiat radomski), od zachodu i potudniowego zachodu z gminami Stara Btotnica i Biatobrzegi
(powiat biatobrzeski).

Dziatki wchodzgce w sktad nieruchomo$ci stanowigcych przedmiot wyceny zlokalizowane sg we
wschodniej czesci miejscowosci Stromiec, w odlegtosci ok. 1,8 km od kosciota, ok 1 km od
szkoty i urzedu gminy oraz ok. 1,2 — 1,5 od sklepdw i punktéw obstugi.

W bezposrednim sagsiedztwie nieruchomosci znajduje sie las ( od strony wschodniej), grunty
rolne (od strony potudniowej), zaktady produkcyjny i magazyny (od strony zachodniej) oraz
droga krajowa nr 48 i grunty rolne od strony potnocne.

Rejon, w ktérym znajduje sie wyceniania nieruchomosc¢ jest uzbrojony w sie¢ infrastruktury
energetycznej, wodociggowej i kanalizacyjnej.

Opis nieruchomosci gruntowej (dziatka nr 556/7)

Lokal mieszkalny bedacy przedmiotem wyceny znajduje sie w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, na dziatce ewidencyjnej nr 556/7 przy ul. Biatobrzeskiej 3 w Stromcu. Dziatka

nr 556/7 ma powierzchnie 1169 m2.

Dziatka ewidencyjna nr 556/7 ma ksztait nieregularnego wieloboku. Fragmentem wschodniego
boku przylega do dziatki nr 940 stanowigcej droge gminng, jednak fizycznie nie ma dostepu do
tej drogi ze wzgledu na sposob zagospodarowania dziatki — w tym miejscu znajduje sie wiata z
elementow stalowych oraz niewielki budynek gospodarczy.

Obszar dziatki ewidencyjnej nr 556/7 jest ogrodzony ogrodzeniem z elementéw betonowych
tacznie z dziatkami ewidencyjnymi o numerach 556/3, 556/4, 556/5 oraz 556/6. Na dziatce



znajduje sie fragment ogrodzenia wzdluz zachodniej i potudniowej granicy. Dziatka
zagospodarowana jako teren zielony do uzytku mieszkancow lokali mieszkalnych.

Dziatka nr 556/7 zachodnim bokiem przylega do nieruchomosci na ktérej zostata ustanowiona
stuzebnos¢ drogi m.in. ,na rzecz kazdoczesnych witascicieli lokalu mieszkalnego nr 1
polegajgca na prawie przejazdu i przechodu przez dziatke 556/2 na odcinku od szosy z
Biatobrzeg do Dobieszyna na granicy dziatek nr 556/7, 556/8”. Realizacja dostepu na opisanych
warunkach nie jest realizowana, dziatka nr 556/7 jest zagospodarowana zielenig, ogrodzona i
nieutwardzona przy granicy z dziatkg 556/8.

Na ww. dziatce znajduje sie budynek mieszkalny wybudowany w 1970 r. o tacznej powierzchni

zabudowy 171 m2 oraz powierzchni uzytkowej 284,60 m?2. Budynek mieszkalny ma 2
kondygnacje naziemne i jedng podziemng (1 klatka schodowa). W budynku wyodrebniono 6
lokali mieszkalnych.

Budynek mieszkalny jest w dobrym stanie technicznym, po termomodernizacji. Do budynku
doprowadzony jest wodociag, kanalizacja, energia elektryczna i gaz ziemny.

Opis nieruchomosci lokalowe;j

Przedmiotowy lokal o powierzchni uzytkowej 58,30 m2 znajduje sie na parterze budynku
wielorodzinnego. W skfad lokalu wchodzg 3 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdj oraz przynalezna

piwnica (11,41 m2).

Lokal rozktadowy, okna w kierunkach pétnoc-potudnie.

Podtogi w przedpokoju, tazience, kuchni i pokoju od strony pétnocnej wytozone ptytkami gresowymi.
Okna biate wykonane z pcv, drzwi wewnetrzne laminowane, ptytowe, drzwi zewnetrzne ptytowe.

Lokal ogrzewany centralnie — w budynku znajduje sie kottownia na paliwo state.

Kuchnia — ok. 10 m2, widna, okno w kierunku potnocnym, podioga wytozona ptytkami gresowymi,
Sciany pokryte tynkiem gipsowym, nad blatami roboczymi ptytki ceramiczne.

Pokoje — jeden z pokoi ( o pow. ok.11,5 m2) ma okna na strone poétnocng, pozostate dwa ( o pow. ok. 11
m2 i ok. 15 m2) na strone potudniowa, na podtogach wytozone panele laminowane.

tazienka — podtoga wytozona ptytkami gresowymi, na Scianach ptytki ceramiczne, terma elektryczna do
podgrzewania wody, niewielkie okno.

Przedpokdj - podtoga z ptytek gresowych, sciany pokryte tynkiem gipsowym, szafa wnekowa z drzwiami
przesuwnymi.

Do lokalu mieszkalnego przynalezy piwnica o powierzchni 11,41 m?2



